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Estado Libre ASOCiado de Puerto Rié&hﬂ' ................. /477%”02'.
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMImobudo: Reinaldo Paniagua Diex

Santurce, Puerto Rico 030940 ”
&M._‘/. /~(‘ oo

Por: ...
REGLAMENTO Secretaria Auxilior de Estado

Para Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo
en el Negocio de la Construccidn de Viviendas Privadas en
Puerto Rico

SECCION 1 -~ Propbsitos, Nombre, Definiciones y Exenciones

Butoridad y Propbsitos - Este reélamento se promulga al amparo de la

autoridad conferida al Secretariy del Departamento de Asuntos del Consu-

midor por la Ley NGm. 5, aprobadg el 23 de abril de 1973 y por la Ley

NGm. 130, aprobada el .13 de junio de 1967, segln han sido posteriormente

enmendadas. Se promulga para facilitar la administracibdn de las leyes
antes citedas.

Nombre - El presente Reglamento se conocer® como: "Reglamento para
Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo en el Negocio de
la Construccidn de Viviendas Privadas en Puerto Rico".

Definiciones -
: ' . '
. a) Persona - significard cualquier persona natural o
juridica. :

" b) Departamento significéra el Departamento de Asuntos del

-Consumidor,

~c) Secretario fo significaré el Secretario del Departamento de
o .+ Asuntos del Consumidor.

significar& toda persona que originalmente

. adqguiera mediante contrato de compraventa o
‘- en cualquier otra forma, una vivienda del
-urbanizador y/o constructor y a toda persona
que adquiera a su vez con posterioridad al
:primer comprador.

A-Jd) Comprador -

- e) "Defectos de :significaré-cualquier anormalidad, defecto,

Construccidn - .falta de accesorios, falla, deterioro prema-

: .. :7-turo, mal funcionamiento, inexactitud en las
N - medidas o cualesquiera otra condicidn més

‘. : ++ alléd de las tolerancias normales permisibles

X ‘que pueda sufrir la estructura de vivienda o

otro vicio o copdicibn Que exceda le wedids

el &rea en que ésta esté enclavada o cualquier
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de las imperfecciones que cabe esperar en una
construccibn sin que se pueda imputar a una
fuerza mayor y/o fenbmeno natural, y que no se
deban a maltrato, alteraciones, falta de
mantenimiento, ni desgaste normal, siempre y
cuando se notifiquen al urbanizador y/o cons-
tructor dentro del peribdo de tiempo que esta-
blece el Art. 10 (j) de este Reglamento.

f) Urbanizador y/o - significaré "Vendedora" y toda persona gue se
Constructor dedique al negocio de la construccibn en cali-
- dad de empresario o principal responsable de
la promocibn, diselo, ventas, construccidn de
obras de urbanizacibn para viviendas, o de la
construccidn en grande escala de viviendas,
bien del tipo individual o multipisos. Incluye
la persona natural o juridica corredora de
bienes raices que se dedique a la promocibn y
venta de unidades de vivienda, sean estas de
tipo individual o multipisos. Disponiéndose
que la corredora de bienes raices no seré
‘responsable por los defectos de construccidn
de las viviendas construidas y cubiertas por
las Leyes ©. este Reglamento. Incluye a quien
asuma la responsabilidad total para la presen-
tacidn ante la Junta de Planificacibdn de con-~
sultas de ubicacibdn y uso de. terrenos, desarroil~
preliminar, planos preliminares y finales para
la construccidén de las obras en un predio
extenso de terreno que habr& de lotificarse
para la construccibn de viviendas (unifamilia-
res y multifamiliares) o la presentacibn de
certificacibtn de planos y proyectos de urbani-
zacibn o las certificaciones necesarias para la
expedicibn de permisos dc¢ uso de la terminacibn
de una obra de acuerdo a la Ley NGm. 135 de 15
. de junio de 1967, segin enmendada y su Regla-
* mento, o0 gue comisione a otros para realizar
- cualesquiera de tales actividades.

No incluye a- quien desarrolle parcelas o lotes
de terreno en nGmero menor que el permitido
como  lotificacibn simple segn las leyes y
reglamentos de la Junta de Planificacibn, o =2
quien construya casas o apartamientos para J=
venta, arrendamiento u otro uso, en nfimero
menor de veinte: (20) como un sblo proyecto.
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g) Lgyes. + . .= ..significar& la Ley NGm. 130 de 13 de junio

de 1967, segGn enmendada, la Ley NGm. 135
del 15 de junio de 1967, seglin enmendada y
la Ley NGm. 5 de 23 de abril de 1973. segln
enmendada.

il

SECCION 2 - Facultades del.Seére;ario

Ademés de las facultades que le confieren las Leyes; el Secretario
tendr& las siguientes: :

l. expedir, denegar, revocar y reglamentar la licencia a todo urba-
nizador y/o constructor;.

2, emitir las drdenes y notificaciones que las Leyes y este
Reglamento autorizan;

3. llevar regiStro de la siguiente informacibén o documentos:

a)

b)

c)
d)
- e)
£)

g)

urbanizadores y/o constructores a quienes les haya expedido
cualquier tipo de licencia.

informacidn relativa a los contratos de opcién o de compra-
venta de vivienda otorgados entre los urbanizadores y/o
constructores y radicada en el Departamento a tenor con la
Seccibn 18 de este Reglamento.

urbanizaciones y condominios, dada dicha informacién por
municipios y por urbanizadores y/o constructores.

directores y funcionarios de aquellas corporaciones que
pertenecen o han pertenecido a otras corporaciones regis-
tradas en el Departamento.

documentos de fianza o seguro.

querellas radicadas en el Departamento de acuerdo con las

Leyes y este Reglamento.

todo otro documento que se radique en el Departamento a tenor
con este Reglamento.

4, a iniciativa propia o a solicitud de parte mediante querella
radicada de acuerdo a las Leyes y a este Reglamento, llevar a cabo las
investigaciones que considere pertinentes a fin de prevenir précticas
indeseables, determinar si alguna persona ha dejado de cumplir con las
disposiciones de las Leyes y de este Reglamento y obtener informacibn
Gitil a la administracibdn de cualquiera de sus disposiciones;
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5.5a tenor con la Ley NGm..135 de 15 de junio de 1967, segln
enmendada, y:los reglamentos promulgados por la Junta de Planificacidn
0 la Administracibn de.Reglamentos y Permisos, inspeccionar y fiscalizar
peribdicamente la obra en' construccidn. de cualquier urbanizador y/o
constructor, pudiendo rechazar el trabajo que no se haya realizado conforme
al permiso de construccidn expedido por cualquiera de las dos Agencias
mencionadas; pudiendo ademés en estos. casos emitir 6rdengs de cesar y-
desistir a tenor con el inciso nfimero 12 de esta seccibn;

5. velar por que los contratos de opcibn y de compraventa de: vivien-
das otorgadas entre los urbanizadores y/o constructores y los compradores
cumplian con las disposiciones.de las: Leyes y de este Reglamento 'y sean
otorgados de acuerdo a los modelos suministrados por el Departamento; -

7. evitar que ‘cualquier persona incurra en pré&cticas indeseables
de la construccidn o cometa cualquier acto intencional o fraudulento: qie
cause perjuicio sustancial al comprador de una vivienda;

8. investigar y adjudicar las querellas radicadas sobre précticas
indeseables en el negocio de la construccibn; concediéndo los remedios
pertinentes conforme a derecho; :

9. intervenir en los procedimientos encaminados a la disolué&ibn,
quiebra, traspaso, y cambios en el control de las corporaciones dedicadas
al negocio de urbanizacibn y/o construccibn, a los fines de que &stas
cumplan con las responsabilidades que le imponen las Leyes o  este
Reglamento;

10. investigar las operaciones, transacc¢iones, cuentas, archivos,
documentos, lineas de crédito y capital de todo urbanizador y/o construc-
tor, a los fines de determinar si &ste cumple con los requisitos para
la obtencibn de licencia; la"persona investigada, sus funcionarios
empleados, agentes y representantes tendr&n el deber correlativo de
presentar y facilitar al Secretario las cuentas, los expedientes, los
documentos, los archivos, el capital y los asuntos en su poder o bajo
su dominio, concernientes a la materia objeto de investigacibn.

11. delegar en el funcionario que &l entienda cualificado, cualquier
poder, deber, facultad o funcibn conferidosle en las Leyes o este Regla-
mento, para que este representante la ejerza, cumpla o desempefie. en su
nombre; 1 : :

12, prévia notificacibn y vista administrativa, emitir brdenes de
cesar'y desistir y prescribir los t&rminos y condiciones correctivas que
pro¢édan a tenor con la evidencia a su disposicibn y el derecho-aplicable;
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cuando en su criterio la violacién cause o pueda causar grave daifio
inmediato a los compradores o a cualquier comprador en particular, podra
emitir érdenes de cesar y desiscir provisionales, obviando el requisito
de celebrar previamente la vista admlnlstratlva, pero celebrado dicha
vista dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de emisidn de
la orden a los fines de resolver si.la orden provisional se hace perma-
nente o se revoca; el procedlmlento de vista administrativa se regiré
por lo dlspuesto en las Leyes y en este Reglamento;

" 13, requerir que se le sometan los contratos y documentos en que
se formalicen los acuerdos relacionados con el desarrollo, la construc-
cibn, el financiamiento, la promoc16n y venta de la urbanizacibn o el
proyecto de vivienda que sean necesarios para cemostrar que el urbanizador
estd cumpliendo con las disposiciones de las Leyes. La revisidn se haré
sin demorar injustificadamente ni restringir la obtencibn de crédito y
se tomar& en cuenta la reglamentacibén federal vigente en cuanto a 1la
forma y al contenido de los contratos que habrin de utilizarse en la

construccidn y venta de proyectos de wivienda asegurados por entidades
federales.

SECCION 3:“Licencias:'"DisEOSiciones Generales

a) El Secretario har§ las investigaciones pertinentes para deter-
minar que el solicitante, sus principales 6 agente residente, en caso
de que sea una corporacidn, tiene la capacidad financiera, técnica y
administrativa necesaria para realizar el proyecto propuesto. El
Secretario podr& tomar en consideracibn su experiencia con el Departa-
mento en el &rea de Querellas e Investigaciones, en relacibn a los
proyectos en que el solicitante, sus principales o su agente residente,
en caso de que sea corporacidn, haya estado envuelto.

b) El Secretario expediri licencias de urbanizador y/o constructor
una vez que haya efectuado las investigaciones necesarias y determine
que el solicitante cumple con todos los requisitos. La licencia llevars
estampado el sello oficial &1 Departamento. ' ;

c) El Secretario podr& expedir dos tipos de llcenc1as de urbanlzador
y/0 constructor: 1la regular y la provisional. :

La licencia regular ser§ efectiva por un término de tres aios a

partir de la fécha de 'su expedicibn, pudiendo ser renovada por térmlnos
“iguales.

La licencia provisional se expedir& en aquellos casos en que el
‘solzc1tante no tenga experzen01a previa en el negocio de la construccibn
‘de viviendas en Puerto Rico, y serd efectiva por el término de dos afos
a partir de’ “la fecha de su expedicibn, pudlendo ser renovada por términos
iguales a menos que a la fecha de la solicitud de renovacidn el proyecto
© urbanizacibdn para el cual se expidid la licencia provisional haya sido
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totalmente termlnado, en cuyo caso el Secretarlo determinaré si explde
una llcenc1a regular. -

d) Toda llcenc1a expedlda ‘& un: urbanlzador y/o constructor seré
1ntransfer1b1e.‘ a :

e) Todo urbanizador y/o constructor -debers exhibir la licencia en
un lugar visible de cada una dé la. oficinas en qu: atiende al pGiblico
que acude en gestlones de compra de una vivicnda, y a esos fines deberd
sbllc1tar al Departamento copias’'simples de lag llcenc1as que necesitare,
pagando los derechos correspondventcs.-'

f) Ninguna persona podrd dedicarse al negocio’ de‘la urbanizacién
y/o construccibn de v1v1endas en ‘Puerto Rico sin antes haber obtenido uaa
licencia del Secretarlo.' ‘Todo urbanizador y/o constructor deber& hacer
constar el Hecho de que posee una licencia expedida por el Secretario
y el nGmero de- reglstro de la misma en cualquler documento que radiquz
ante cualquier entidad -gubernamental. -

Si hubiese cambio en el control de la persona juridica a quien le
naya expedido una licencia, el Secretario podra requerir la expedicién
de una nueva licencia. El término "control” significa la facultad para,
directa o indirectamente, dirigir o influir decisivamente en la adminic-
tracibn o normas de la’ per sona juridica. Para determinar si hay cambio
de control se tomaré en ‘consideracidn la informacidn suministrada por
el urbanlzador y/o constructor de acuerdo a la Secc1on 9 (a) de este
Reglamento. : o e

, \ :

SECCION 4 Requisitos para'la Obténciﬁn dc'Licencia .

Para obtener una licencia regular o provisional se radlcara una
sollc1tud bajo’ 'juramento, en los formularios que provee el Departamento,
haciendo constar que’ cumple con los requisitos de’.as Leyes'y de este
Reglamento segGn se exponen mas adelante. Tsta solicitud se radicara
en triplicado en el Departamentc con anticipacidn a la radicacidn de
cualquier documento relacionado con el desarrollo o proyecto de urbani-
zacidn sean preliminares o no. que se radlquen ante cualquier organlsno
gubernamental en Puerto Ricdo. - *

La sollc1tud de licencia reguldr o provicicnal contendri la
siguiente informacién, ademés de los detalles que sobre la misma se:
incluyen en los formularios del Departamento de Asuntos del Consumidor:

1. En caso dé que un solicitante no sea un ingenmiero o arqultecto
autorizado con licencia ‘de Puerto Rico, deberé acreditar en su solicitud
que tiene los ‘servicios dé un ingeniero o arquitecto licenciado por la
: Junta Examin@dora de Ingenieros 'y Arquitectos de Puerto Rico y dar su

\xnombre y nﬁmero de llcenc1a como 1ngen1ero.
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2. Nombré; teléfono de oficina y residencial y direcciones de
oficina, poscal y de residencia del s011c1tante, nombre, titulo, telé&fonos
de of1c1na Yy res1denc1al y direcciones de oficina, postal y de residencia
de todos los socios gestores de la firma, si se trata de una sociedad,
nombre,ititulo, #léfonos de residencia y de oficina y direcciones de
oficina, postal y de residencia de todos ‘los directores, funcionarios
y del agente residente, si se tracase de ‘una corporacidén, 1la direccibn
de la ofjcina principal de &sta e informar a qué& otra corporacidén perte-
necen los dlrectores y funcionarios. Seé notificard al Secretario del
Departamento de cualquler cambio en..las direcciones antes mencionadas

por correo certificado dentro de los cinco (5) dias 51gu1entes de tener
lugar.

3. Féchas Y. lugéf'de la Escritura de Constitucidn & la Sociedad
0 del Certlflcado de Incorporacidn. Si es una corporacidn, debers
informar bajo qué leyes est& organizada.

4. Proyectos de urbanizacién y/o construccibdn que'realiza, y/o
se propone realizar, de conocerse este Gltimo hecho.

5. Evidencia de que el solicitante tiene los conocimientos té&cnicos
necesarios para los proyectos que realiza o se propone realizar. Haré
constar el nGmero, clase y tlpo de proyectos construidos con anterioridad
a la fecha de su solicitud y el valor de los mismos.

.5. Equipo, materlales y personal necesarios que demuestren que el
$011c1tante tiene una organizacidn capaz de proveer servicios posterio-
res a la entrega de la urbanizacidn o la construccidn en proporcibn a
la magnitud del proyecto.

7. Relac16n -comercial (sub51d1ar1a, holdlng company, aflllada, u
Qtra) de otras empresas en relacidn con la suya cuando sean empresas
financieras o dedicadas a la compraventa de tierra, construccidn, admi-
nistracibdn de propiedades, venta de propiedades, representantes de

equipo para la construccidn u otras; sus nombres y activos que posea en
ellas o por ellas.

8. Participaéibn de otras firmas en el capital del solicitante y
culles son estas firmas.

9. La solicitud vendr& acompaiiada de lo siguiente:

a) copia certificada de la Escritura de Constitucidn de
Sociedad o Certificado de Incorporacibn.

b) Estado de Ganan01as y Pérdidas a la terminacibn del afio
debidamente déeértificado por un Contador Piblico Autorizado.

¢) Estado de Situacibn a la terminacibén del aiio, debidamente
certificado por un Contador PGblico Autorizado.
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d) Cheque certificado o Giro Postal a nombre del Secretario
© "' de Hacienda de Puerto Rico por la.cantidad de setenta y-
477 cinco dblares ($75.00) en caso de licencia regular y de
oo o cincuenta dblares ($50 00) en caso de llcen01a prov1sonal.

10. Una certificacibn de que tiene conoclmlentc de las dlsp031c1ones
de 1as Leyes y de este Reglamento.),_ :
11, EL Secretarlo podra, cuando lo, cqn51dere necesarlo para proteger
el interés de los consumidores, exigir la prestacxén de una fianza:
de. fidelidad sobre las cantidades de dlnero que vayan a ser depoaltadas
en - cuéntas de reserva o depdsito (escrow accounts)

12. Si la solicitud de licencia, debldamente cumplimentada y.
acompaﬁada de todos los documentos necesarlos no fuere rechazada en
sesenta (60) dias ‘laborables desde su radicacidn, se entender& aceptada
Yy el urbanizador podré proceder como si se le hubiese extendido la
11cenc1a sollc1tada. :

SECCION 5: Renovacidn y Revocacibn de Licencia

RV T Renovacibn' L
R —— , . , _ ‘ . o
Todo urbanizador y/o constructor que 'posea una licencia regular o

provisional de acuerdo a este Reglamento y que solicite la renovacibén

de la misma deber& radicar: en la Oficina del Secretario dicha peticibn
de renovacidn bajo juramento ‘¥ en trlpllcado en el formulario que provee
el Departamento dentro de los sesenta .(60) ‘dias anteriores a la fecha

de expiradi®ni‘de su licencia anterior. Los requisitos de renovacifn de.
licencia son los mismos que los de obtencidn sefialados en la seccidn 4
anterior, pero se har& constar ademds en la solicitud la relacién de

libros:y: récords que mantlene en su oflc;na el urbanizador y/o construc-
tor., o0 B .
PR ST SUN R

Ve

El Secretario tomars en con31derac16n _para la renovac16n de licencia
de cualquier urbanizador y/o constructor su capacidad flnan01era, té&cnica
Y administrativa. El Secretario podr& tomar en consideracidn su experien-
cia con el Departamento en el &rea de Querellas e Investigaciones en
relacidn: con el tipo de defectos de construccibn que. hayan surgido durante
la vigencia de la licencia anterior y el costo de correccién de los mismos.

“,

B~ Revocacibdn

Cuando ‘el Secretario determlne que un urbanlzador y/o constructor
que posee una licencia ha incurrido en cualesqulera de las acciones u
omisiones que se exponen més adelante que conllevan revocacién de
11cénc1a.'deber6 notificarlo por escrlto al urbanlzadqr y/o constructor.

13
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- El Secretario le informar& asimismo que deber& comparecer a la celMora-
cibn de vista administrativa. En dicha vista el urbanizador y/o construc-
tor podré& exponer las razones y la evidencia por las cuales su licencia
no deberd ser revocada o allanarse. Si el Secretario determina, de
acuerdo a s alegaciones y prueba presentada, que se ha incurrido en
cualesquiera de dichas acciones u omisiones, podr& revocar dicha licencia
mediante orden al efecto. Dicha revocacidn de licencia se publicaré

en un peribdico de circulacibn gene-al después de _os veinte (20) dias
siguientes a la notificacidn de la misma al urbanizador y/o constructor,

y después de haberse convertido la revocacidn en final y firme. La vista
administrativa y reconsideracidn se llevari a cabo de acuerdo a los proce-

dimientos establecidos en la Ley NGm. 5 de 23 de abril de 1973, segln
enmendada.

La revocacidn de una licencia a un urbanizador y/o constructor no
afectard la efectividad de la fianza en cuanto a reclamaciones originadl~g

por actos ocurridos dentro de los dos (2) afios anteriores a la fecha de
dicha revocacibn.

Las causas de revocacidn son las siguientes:

1. Suplir informacidn incorrecta o incompleta sobre cualquiera
de los requisitos de la solicitud de licencia enumerados
en la seccibdn 4 anterior.

2. No llevar récords de su labor como urbanizador y/o
constructor de vivienda, segfin s¢ dispone en este Reglamento.

3. Construir en forma incompetente o crasamente negligente
cualquier urbanizacién o conjunto de vivienda. Por incem-
petente se entenderi ignorar o hacer mala aplicacibn de
los planos y especificacidnes aprobados por todas las
agencias del Estado Libre Asociado que tengan que ver con
el proyecto. Por Crasamente negllgente se entenderé
reincidir en la no apllcac1on cbhcreta dé los planos y
especificaciones aprobados por 1a Junts ‘de Planificacibn
para la construccidn de las viviendas.

4. No acatar las disposiciones de una orden ‘del Secretario
final y firme, orden&ndole la reparacidn de defectos de
construccid4n en una v1v1enda, o imponiéndole una multa
administrativa de acuerdo a los procedimientos en' las
Leyes Y..este Reglamento. . ‘ :

5. ,Cometer.éua;quier acto intencional o fraudulento'que le
cause perjuicio sustancial al comprador de una v1vienda‘
Por perjuicio sustancial se entenderé:

a) Utilizar en la construccién de la vivienda,
VR material sustancialmente diferente y/o de inferior
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_calldad al especificado en el pliego de especificaciones

y en los planos aprobados por las instrumentalidades per-
tlnentes del Goblerno. ‘

b) Otorgar un contrato de opcibn y/o de compraventa a dos
' compradores diferentes sobre ,una misma unidad de vivienda.

c) Cancelar, posponer o llamar a la firma de las escrituras
de compraventa, por aumentos del interés hipotecario,
resultando en perJu1C1o del comprador.

d) Otorgar las escrituras de compraventa y primera hipoteca
sin estar la propiedad libre de gravémenes anteriores a

pesar de que el consumidor paga por un estudio de titulo.
(Title Search).

e) Prometer en un frea de terreno especifico del proyecto,

' facilidades de tipo recreativo, centro comercial o escuela
que luego no se cumplen o se cambia su uso sin haberseles
dado a los compradores tiempo razonable para que é&stos
expongan sus objeciones ante la“Junta de Planificacibn y/o

; , Administracidn de Reglamentos y Permisos del Estado Libre
L ' Asocxado de Puerto Rico.

£) No seguir los panos y especificaciones aprobados en cuanto
a tamaflo, calidad, estructura, terminaciones y cantidad de

}los materiales componentes de los elementos- que constituyen
la vivienda.

g) Entregar una vivienda a un comprador sin estar &sta en

o cond1c1ones de ser habltada, aGn cuando 'se haya expedido
. el permlso de uso.

6. Establecerf&@ho requisito para la compra de una vivienda la ad-
‘ quisicibén de enseres eléctricos o de gas por el ocomprador.

7. Incurrir en alguna de las préctlcas 1ndeseables enumeradas en
la Secc16n lO de este Reglamento.

SECCION 6 - Denegatoria de Licencia

El Secretario denegar8 una solicitud de expedicibn o la renovacibén
de 11cenc1a a un urbanizador y/0 constructor cuando se determine de

acuerdo a las’ leyes y a este Reglamento, previa v1sta administrativa, lo
siguiente:

~.a) Que no se ha cumplido con los requisitos de las Leyes y de
o este, Reglamento. En el caso de una renovacidn de licencia,
‘que el solicitante haya incurrido en una de las causas de

R
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revocacidn de licencia enumeradas en la seccidn 5 anterior.

b) Cuando la informacidn suministrada en la solicitud de
expedicidn o de renovacidn de licencia fuese incorrecta o
insuficiente.

¢) Cuando no se hubieren pagado los derechos de exped1c16n o}
de renovacibn de licencia.

Cuando el Secretario tenga conocimiento suficiente para determinar
que una licencia no se debe conceder o renovar por las razones anterior-
mente selialadas, notificar& al solicitante de dicho hecho y lo citaré a
comparecer a la celebracidn de una vista administrativa. En dicha vista
el solicitante podrd exponer las mzones por las cuales no se le debe
negar la expedicidn de una licencia o la renovacidn de licencia o alla-
narse. El Secretario emitir& y notificard su decisidn de acuerdo a las
alegaciones y prueba presentada. La vista administrativa, peticidn de
reconsideracidén o revisibdn judicial se llevaré a cabo a tenor con lo
dispuesto en la Ley NGm. 5 del 23 de abril de 1973, seglin enmendada.

SECCION 7 : Fianza o Sequro

Tod6 urbanizador y/o constructor vendr& obligado al momento de
otorgar toda escritura de compraventa de una vivienda, a presgtar una
fianza o seguro equivalente al dos por ciento (2%) del precio de venta
de dicha vivienda. El corredor de bienes raices no vendr& obligado a
prestar fianza o seguro. Queda a discrecidn del Secretario aumentar la
fianza o seguro hasta el méximo de diez (10%) porciento que dispone la
Ley en aquellos casos que lo creyese conveniente de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) Estabilidad financiera del urbanizador y/o constructor.

b) La experiencia del constructor y/o urbanizador tomando como
base el nimero de querellas radicadas contra &1 por defec-
tos en la construccidn en proporcidn a los proyectos que

"+ ha realizado y que resultaron ser, después de citarlo y
oirlo, verdaderos defectos de construccidn. E1 tipo de
de defecto, su frecuencia y su magnitud.

c) El tiempo que le tomd corregir los defectos seflalados en
el anterior inciso (b) tomando como base el tiempo gque
razonablemente toma corregir el defecto y disponibilidad
de la unidad de vivienda por el comprador.

Esta fianza o segquro se mantendr& vigente por el término de dos (2)
afios a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura de compra-
venta del comprador original de la vivienda. Esta fianza o seguro garan-
tizar8 los gastos de reparacibdn y correccibén de defectos de construccidn
al comprador original o compradores subsiguientes que havan adaguirido
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dicha vivienda dentro de los dos (2) aifios siguientes a la fecha del
mtorgamlento de la escritura de compraventa del comprador original de la
vxv1enda, ‘hastd ‘¢l monto de la misma en aquéllos ‘casos' en: ‘que el urbani-
zador y/o constructor no haya procedido a corregir las mismas dentro

de un pericdo de tiempo razonable, segﬁn lo haya asi determinado al
Secretario. Esta disposicién sobre el monto de la fianza o seguro no

significa limite a la responsabilidad del constructor bajo otras disposi-
ciones legales.

La fianza podr& ser en metflico, pignoraticia, hipotecaria o soli-
daria, a prestarse por compafiia o corporacxén de garantia y fianzas
autorlzadas a hacer'negOCLos en Puerto Rico. En aquellos caso$ien que
La flanza se preSta 'en metélico ésta se prestarf ante el Secretaricide
Hac1enda de Puerto Rlco, el cual retendr& en una cuenta especial.  Ser$
ﬁeber del constructor y/o urbanizador ehnviar al Secretario por correo -
certlflcado con acuse de recibo copia del documento acreditativo:del
depéslto efectuado por éste concepto ante el Secretario de Hacienda
dentro de los diez (10) dias siguientes al depbsito. En todos los demés
casos’ 'se enviars por correo certificado con acuse de recibo el:docu-
mento’ de fianza o 'seguro al Secretario dentro de los treinta (30) dias
al otorgamlento de la_escrltura de compraventa.

Tan pronto se radigue querella por un comprador en relacibh a
defectos de construcc16n, la fianza quedaré sujeta a los resultados
de esa querella, O sea, se lnterrumpe por dicha accibén el periodo de
venc1m1ento de dicha fianza. La notificacibn al fiador se har& de

acuerdo al procedlmlento establec1do en la Secc16n de Querellas de este
Reglamento. : :

SECCION 8 - Libros y Récords a Mantenerse por Todo Urbanizador y/o

1. Planos y. espec1f1cac1ones aprobados por la Junta de Plan1f1cac1on
y/0 ARPE deé Puerto Rico. ' . .

2. Llhros de contabllldad que reflejen todos los costos reales
de construcci6n.

- 3. 'RéQOrds’de cambios aprobados por las agencias del Gobierno que
intervienen en estos casos~b'301icitados por el comprador.

4. Récords de copla de 1os contratos de opcibén y de compraventa
Y escrituras de compraventa flrmados entre las partes.

S g, ¢ Récord de copia de documentos'de flanza;

6. ‘Récord de cuentas:especiales de reserva o depdsito (escrow).
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‘SECCION 9 - Informaclén que deber§ someter todo urbanlzador v/0
' ‘ constructor al Departamento

"a) Tédo ‘urbanizador y/0 constructor notificar§ al“Secretario todos
los acuerdos y determinaciones, preliminares o finales, encaminados a su
quiebra, dlsoluC16n, traspaso o cambid en su- ‘control, atn cuando la
determinaci®n no haya sido oficialmente notificada al Departamento de
Estado. Los acuerdos y determinaciones preliminares deber&n notificarse
dentro de los quince (¥5) dias de’ haberse hecho, los finales deberén
notificarse dentro de los quince (13) atias Ssiguientes de haberse efectua-
do la dlsoluc16n, qulebra, traspaso o cambio. Asimismo el Secretario
de Estado notificari al Secretario de cualquler procedimiento encaminado
a la quiebra, disolucibn, traspaso o0 cambio en el control de corporaciones
dedlcadas al negbdlo de urbanlzac16n y/0 construccidn, enviéndole copia
de cada sollc1tﬁd a esos flnes ‘dentro de los diez (10) dfas de haber sido
radicada &sta en el ‘Departaménto de Estado.

b) La informacidbdn réquérida'éﬁ‘la Seccibn 4 de este Reglamento,
con respecto a la solicitud de“liqencia regular O provisional.

‘c) La 1nformac16n requerlda en la Seccibn 5 (a) de este Reglamento
con relacibn a renovacidn de licéncia.

, a) La 1nformac16n requerlda en la Seccibén 7 de este Reglamento
relacionada’ al documento de fianza o seguro.

Y L ;.ui'ama." A ;.'e_qu%"‘...u% an Lu Seeibn L9 e enfe Reglanerio
sobre los’ contratos de opc16n o de compraventa que otorgue cada mes.

f) La infdfmaCi6n fequeriaé‘en la Seccidn 19 de este Reglamento
con respecto a las cuentas especiales de reserva o depbsito.

g) Cualquier otra informacibn o documento pertinente que no se
encuentre aqui enumerado Y que séa requerldo por el Secretario o este
Reglamentq.

SECCION 10 - Précticas Indeseables

A toda persona natural o Juridlca corredora de bienes rafces le
son aplicables los 1ncisos (a), (b), (d), (g), (h), e (i), de esta
Seccibn en cuanto a incurrir en pr&cticas indeseables de la construccibn.

Incurrlra en pr&ctlca 1ndeseable en el negoc1o de la construccxén
de vivienda .todo urbanlzador y/o constructor que'_

a) 'Publique, héqa pﬁblicar;:o’eh cualquiér forma divulgue anuncios,
, decldraclones o informaciones en las que se tergiversen o
exaqeren los térmlnos ba]o 1os cuales se puedan adquirir solares

o) unldades de v1v1enda. o) que al asi hacerlo v1ole en cualquier
' forma una ley o reglamento local o federal. B

R




- 14 -

".. Un:urbanizador 'y/o. constructor fendri la obligacidn de notifi-
car por correo certificado can acuse de recibo sobre toda
solicitud de cambio de planos o especificaciones que se vaya

’*“a someter ‘a la Junta de’ Planxf1cac16n y/o ARPE, como 81gue-

o
..- B

!fé) a todos los residentes y-compradores de aun
o proyecto 1os "ftéms" 1; 2, 3, 9y 1o0.

“"b) a todos los compradores solamente los "1tems" 3
- 4, 5, 6, 7y 8. ‘

l. Cambios de zonificaci®n; -
T %+ M2, Cambios en l&s facilidades vecinales;

o o ¢ bt fngtitucional 6:usos accesorios previa-
mente comprometidos con el comprador;

*3." Cambios en callés y accesos;

4. Cambios en terminaciones: material de

los pisos, term1nac16n de paredes y
techos; - '

' 5. Equipo Eléctrico: cambios a una marca
- " de calidad inferior a la previamente-
acordada seglin el modelo;
4" 87 AparatoS sanitarios: cambios a una marca
de calidad inferior a la previamente
acordada segﬁn-el modelo;
7. Cambios de modelo
Mo CUNE LN S
: R w8 Cambios de fachada
9. Cambios en uso de terrenos previamente
aprobados para facilidades comerciales,
recreatlvas y otros usos.
o 5*‘10 Camblos ﬁe @ualquler naturaleza que-afec-
SRR R  ten las unidades de vivienda. -

Un&i'vez hecha 1la notificacién a los: regidentes y/o compradores de
un proyecto se les conceder& un tiempo-razomable:de por: lo menos: -veinte
(20) dias antes de :la radicacibén de dicha solicitud de cambios para que
”‘“expongan sus’ objéc;ones ante 1a Junta de~Phanlflcac16n,y/o ARPE.

2 Ty
Ty B re
4 3

UEl drbanlzador y/o constructor deberéjmodmflbar 0 alterar la
~ propaganda que est&wutilizando o vaya .a.utilizarx ‘& teénor con los cambios

que se hayan realizado. en relacibn a cualquiera:de-las &reas enumeradas
anteriormente en esta Seccidn.




b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)
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Solicite o acepte depdsitos o anticipos en dinero para la
reserva de unidades de vivienda en proyectos cuyo desarrollo
preliminar o planos weliminares, no hayan sido previamente
aprobados por la Junta de Planificacibn y/o Administracién de
Reglaméntos y Permisos, salvo cuando dichos anticipos o
depbsitos sean con el propdsito del tanteo del mercado para
conocer la intensidad de la demarda y el mismo. sea una cantidad
nominal que no exceda de veinticinco (25) dblares.

Altere o modifique los planos, especificaciones o permisos
de construccidn de una vivienda o modelo aprobado por la Junta
de Planificacidn y/o Administracidn de Reglamentos y Permisos.

Certifique o haga certificar falsamente que una vivienda o grupo
de viviendas, urbanizacidn o proyecto multifamiliar han sido

construidos con arreglo a los planos aprobados por la Junta de

Planificacidn y/o Administracidn de Reglamentos y Permisos o
certifique o haga certificar falsamente el estado de la obra
realizada en un proyecto con el fin de obtener financiamiento
o lograr pagos parciales del préstamo.

Construya en forma incompetente o crasamente negligente, segln
se definen dichos conceptos en la Seccibn 5 B-3 de este
Reglamento.

No incluya en el contrato en que se transfiera, ceda o traspase,
por cualquier motivo permitido, una urbanizacidn o edificios
multipisos (condominios) en construccidn, una claGsula en la
que haga constar quién asumir§ las obligaciones frente a los
compradores en caso de descubrirse defectos & construccibdn.

Deje de someter al Secretario los contratos y documentos en que
se formalicen los acuerdos relacionados con el desarrollo, la
construccidn, el financiamiento, la promocidn y la venta de su

urbanizacibdn o proyecto de vivienda que sean requeridos de
acuerdo con las leyes.

No haber sometido al Secretario para su aprobacibén con antela-
cibn.a su otorgamiento, los cambios hechos a los modelos de
contrato-de opcibn y/o compraventa.

Efectuar cualquier gestidn o actividad cobijada por las leyes
sin poseer una licencia otorgada por el Secretarlo.

Deje de correjir cualesquiera de los defectos de construccidn
que a continuacidn se enumeran o cualquier otra anormalidad
gue no se encuentre aqui enumerada, pero que el Secretario
determine ‘que es defecto de construccidn tomando como base los
principios té&cnicos de ingenieria, tipo, clase y/o método

de construccidn; dentro de un periodo de tiempo razonable segfin
lo determine el Secretario.
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" Se tOmaré en cuenta que el tlempo para correglr el o los
defectos varia con el tipo de defectos y 10s retrasos oca51o—
. nados por el comprador querellante o sea, la dlsponlbllldad

de la estructura para llevar a cabo la reparac16n.

i " En aquellos defectos de construccibdn en que’no se especifique
un’ ‘término para notificar al urbanizador y/o constructor, se
apllcaré un término de notlf1cac16n de dos afios.

La not1f1cac1on al urbanizador y/o constructor podré hacerse
personalmente 0 por correo. La notlflca016n por correo seré
efectiva al momento de dep051tarse en éste. La notificacidn
personal deber& constar en un recibo al efecto.

P

1}"Acaras y accesoé (denérd'da la propiedad del comprador)

| (a) nivel dlferente a lo esc1pu1ado en el plano de
S construcc16n y que afecte adversamente 1os fines
- pard lo gue se construyd;

- (b) grietas mayores de 3/15" causadas por disefio
: ‘:lnadecuado, deficiencia en el materlal o compacta-
‘cién inadecuada del terreno;
() residuos de concreto o de qualquier_otro material.
2£;A¢1oset - Sl sé notifican dentro de. Tos treinta (30)
' dias después de flrmadas las escrituras
originales de compraventa.
(a) falta de tablillas o tablillas defectuosas;
"(b) puertas defectuosas;

(c) correderas defectuosas 5 mel instaladas;

(d) defleccidn es de més de 1/16" por cada ple lineal,

N ; 7 medido en la totalldad del vuelo de la tablilla.

-

3. Defectos eléctricos - Para los incisos (a), (b), (c),
(d) y (e) si son notificados dentro de los treinta (30)

. dias del otorgamlento de las escrituras orlglnales de
"' compraventa.

(@) falta de reéeptéCuloé}

‘f ‘p)f falta de interruptores (switches) y/o recept&culos
SRR o que estén defectuosos o) rotos'

ol
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(c) falta de toma corriente estufa;

(d) falta de toma corriénte calentador;
{e) :'faltan lamparas o que estén rotas o defectuosas;

(£) circuitos incompletos, interrupciones debido a
~© correccioneées impropias, entrada de agua por 1la
tuberia y sus accesorios, rompimiento de la
':tuberia debido a asentamiento en la estructura.
‘4. Enseres el&ctricos o de gas defectuosos - si se notifi-
can dentcro del periodo de tlempo que dura la garantia
del fabricante. o

(]

(2) nevera;
(b) estufa;
(q) tritura@or;
(d) extracéér:
(e) horno eléctrico;
(£) lavadora y/o secadora de ropa;
(9) acﬁndic1onadores de aire;

‘(h) slstéma de 1nter§omun1cac1bn'

(i) cualquier otro enser que haya aceptado el

. ~”,comprador~ ,

(j) enseres que fzlteno cuyo terminado esté& astillado
o "‘des¢®onchado. '

. -
‘73,”""

Si en el contrato de compraventa se ha estipulado
‘obtener: énseres ‘eléctricos, en'cuanto a defectos de &stos
ocultos o aparentes, &stos tendrén la garantia que ofrezcan
sus respectivos fabricantes. El comprador har& la debida
reclamacidn al 'distribuidor. Del fab¥icante o su represen-
tante ‘no respondeéer, el urbanizador ser& el responsable de
remediay los deféctos. ' A.estos efectos el urbanizador y/o
constructor notificar8 al comprador, nombre, direccibn y
teléfono dél distribuidor o' representante del fabricante.

5. Gabinetes de cocina'~ Para los. incisos (a), (b), (c¢),
(d) v (e) si se notifica dentro de los treinta (30)
dias después de firmadas las escrituras.




6.

(a)
(b)

- (c)
(a)

(e)

(£)

desnivel en puertas;

puertas y corredores defectuosos o mal
instalados;

-formica rayada, quemada o partida;

‘ falta & tablillas o tablillas defectuosas

(depresidn permisible 1 /156" por cada pie lineal

'“medldo en la totalldad del largo de la tablilla);

'.f

tlradores defectuosos, mal 1nsﬁalados o falta de
éstos;

formica despegada.

Marquesina

(a)

(b)

(c) “"grietas mayores de 1/16" de amplitud o desplaza-

(d)

nivel bajo terreno adyacente segn plano de
construccibn; _ (-

desague inadecuado o invertido;

miento vertical de 1/1l6"%;

terminacidn que no ajusta a las egpecificaciones.

Paredes -~ Para al inciso (a) si se notifica dentro de
los seis (6) meses y para los incisos (e) y (£f) si se
notifica dentro del afio (1), de la fecha de la firma de

(a)
(b)
(c)

(@

(e}
@

la escritura original de compraventa.

pintura defectuosa, 0 mano de obra deficiente;
grietas mayores de 1/16“ de amplitud;

"galletas" en el enlucxdo de un di&metro mayor
de 6"' ' (i - e

tiene desnivel vertical mayor de 1/4" por 10' o
desnivel horizontal mayor de 1/2" hasta 20' de
largo & mayor de 1" en 40' & més;

azulejos de pared despegados; =

juntas de azulejos abiertas.
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Pisos - Para el inciso (a) si se notifica dentro de los
treinta (30) dias después de firmada la escritura origi-
nal de compraventa.

(a)

- (b)

“(e)

(d)

(e)
(£f)

(9)

(h)

falta de pulimiento;

‘grietas mayorées de 1/15" de anchd o de menor

amplitud que afeen la terminacidn del piso;

desniveles mayores de 1/32" por pie lineal en
cualquier direccibn, con excepcidn de terrazas,
balcones, marquesinas, siempre y cuando estén
de acuerdo con las précticas aceptables en la
industria de la construccibdn;

filtraciones producidas por defectos en las insta-

laciones de plomeria o sanitarias o causadas por
lluvia;

zdcalos caidos:;

terrazo con variaciones de cglor en m&s de 10% del
Sdrea de una habitacibn o de 1z edificacibn en
general;

terrazo defectuoso o de color completamente distinto
al predominante;

losetas despegadas o amenacen con despegarse,
rotas o ‘partidas y/o descoloridas.

Plomeria - Para el inciso (b) si se notifica dentro de
los sesenta (60) dias y para 1os incisos (a) y (d) si
se notifica dentro de los treinta (30) dias, después de
firmada la escritura original de compraventa.

Tuberia defectuosa que incluye entre otras cosas:

(a)
(b)

(é)

(@) -

salideros en la pluma deagua;

sigemas sanitarios obstruidos si la obstruccibdn
es a consecuencia de instalacidn defectuosa o por
tapones de mortero, hormlgbn 0 plomo ocurridas
como: consecuencia de las actividades del construc-

“tory:

rotura o asentamiento de la tuberia o estructuras

aparatos sanitarios rotos, rajados o desconchados;




10.
. s notifican dentro de los sesenta (50) dias después
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i (e) - defecto: eﬂ instalacibn: de la caja del .contador o

en llave ‘de control*‘

(f) registros defectuosos o mal 1nsta1ados de acuerdo
al plano; CE

" (g) ' agua fria y caliente mal instalada.

Puertas - Para los incisos (a) al (e) inclusive si se

de firmada la escrltura orlglnal de compraventa.

N

"Instalaclén defectuosa que 1ncluye entre otras cosas:

(a) cerraduras defectuosas:

(b). vueitas en las puertas; (depre516n de 1/4")
(c) puertas desniveladas; (desnlvel de 1/4"
(d) terminacidn defectuosa;

(e) ranuras entre marcos de puertas y paredes.

‘“Sotar - Para el inciso (b) si se notifica dentro de

los treinta (30) dias después de firmada la escritura

orlglnal de compraventa.

EEESCR

(a)”’nlvel por debajo o sobre de 1o establec1do en
el plano,

®i (b) = falta grama (donde lo requlera el*contrato de

icompraventa),

(c) relleno no compactado adecuadamente-

{4d) acumulac16n y formac16n de corrlente de agua;

(e) taludes gque noc estén en conformldad con los requi-
sitos de la Junta de Planificacién y/o Administra-
.’cidn de Reglamentos 'y Permisos.

*(£) .falta. de muros & contencidn’'donde sean requeridos

por los planos y especificaciones aprobados por
‘la Junta de Planificacién y/o Admlnlstrac16n de
' 'Reglamentos 'y Permisos. - d

(g) inexistencia~dérdeségue o desague defectuoso.




12,

13."

. Techos -
Techos defectuosos que incluye entre otrésncosas:»
(a) declive no apropiado; o a;
(b) varillas expuestas; - L
(c) desague inadgguado;
(d) filtrécioneé;
(e) manqhas producidas por la.humedad en un area
mayor de 5% en los plafones de una habitacibn;
(f) desprendimiento del material del techo.

Ventanas - Para los incisos (a); (b), (c) y (d) si se

notifica dentro de los treinta:{30) dias de firmada la
escritura original de compraventa.

Instalacibn defectuosa que incluye entre otras cosas: -

(a) operadores defectuosos;

(b)
(c)

14.

15.

(£)
L (9)

no cierran adecuadamente;

operadores mal colocados; .

dificultad en abrirlas o cerrarlas;
ventanas desniveladas’y/okdesaplomadasaa»s
raanas entre marcos dé 1as ventanas;

flltrac16n por ventanas.

Apar1c16n o ex1stenc1a de materlas extraias en la estruc-

tura.

Cualqu:.er otro defecto que no se encuentre aqui enumerado,
-pero que sea de construccidn.

[ I
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SECCION 11 - Requisitos gque contendrén los Contratos de Opcidn

El contrato de opcibn estaréd redactado en espafiol. El comprador
puede preferir que se redacte en inglés, en cuyo caso, ser& redactado
en ambos idiomas.

El contrato & opcibdn se otorgz & en relacidtn . una unidad de
vivienda:

a) cuyos planos preliminares hayan sido aprobados por la
Junta de Planificacidn y/o Administracidn de Reglamentos
y Permisos,

b) .que no se ha comenzado a construir, y
¢) que no se sabe el precio de venta definitivo.

El contrato de opcidn que firmen el comprador y el urbanizador
y/o constructor podr& ser igual al modelo redactado por el Departamento
el cual se incorpora y se hace formar parte de este Reglamento como
Anejo 1. Todo contrato que no sea igual a dicho modelo debers ser
sometido al Departamento para scr aprobado.

El Secretario tendr& sesenta (60) dias d2spués de habérsele some-
tido un formato de contrato conteniendo dichos cambios para decidir
si los acepta, rechaza o modifica. De no rechazarse en el t&rmino de
sesenta (60) dias, se tendr& por aprobado. El contrato dispondré
en todo caso sobre los siguientes particulares:

1. El Nombre del COMPRADOR y sus circunstancias personales; urba-
nizador y/o constructor, nombre completo de sn oficial autorizado a
comparecer, en (ué& -capacidad comparece y direccibn de la oficima prin-
cipal del urbanizador y/o construcior, o sea, de 1.. VENDEDORA.

2. El sitiémy.fecha de la firnma Ael contrato.

3. La localizacibn o posible lbcalizacién del solar o de la
unidad de wvivienda. o :

4. Las medidas del solar.

’ .o . . A L S L . o o

5. El tipo de vivienda, urbanizzci’n, bloque y solar; &rea de
construccidn de la vivienda o apartamiento y las facilidades con gue
contar8. Si es apartamiento, bajo Régimen de Propiedad Horizontal, hara
constar ademés el nombre del edificio y nfimero del apartamiento.

6. El Derecho del COMPRADOR a examinar los planos y las especi-
ficaciones de la vivienda, y de vigitar e insreccionar el objeto del
contrato, en acuerdo con el urbanizador y/o constructor.
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7. El precio de venta tentativo y pronto aproximado. El precio
de venta tentativo podr& variarse por. cambios en los ‘planos autorizados
por las agencias con jurisdicecidn por cambios en los costos. . De.., ello‘
ocurrir el urbanizador y/o constructor notificar&. al COMPRADOR el refe-
rido aumento y éste podr& aceptarlo o podrd resolver el contrato, en
cuyo caso el urbanizador y/o constructor devolverd al comprador su
depbdsito de acuerdo al procedimiento establecido en la Seccidn 19 de
este Reglamento.

8. El limite de tiempo para comenzar la construccidn de la viviendsa.

9. Que dentro del afio siguiente a la firma del contrato de opcidén,
el urbanizador y/o constructor citar& por correo certificado al COMPRA-
DOR a que comparezca dentro de .los treinta (30) dias siguientes a
determinado sitio y hora para que firme el contrato de compraventa.

10. La obligacidn del urbanizador y/o constructor de notificar al
comprador la.existencia de taludes, transformadores, terraplenes u otras
irregularidades en el solar. '

11. El Derecho del COMPRADOR a rehusar la adquisicidn de enseres
eléctricos. o de gas .como equipo "standard" de la vivienda, en cuyo
caso el precio de los enseres cargado por el urbanizador y/o construc-
tor al precio de venta de la vivienda se deduciri de éste.

12. La obligacibdn del urbanizador y/o constructor de que los
enseres que decida obtener el COMPRADOR estén instalados y funcionando

debidamente a la fecha en que el comprador designe para el recibo del refe-

rido equipo.

13. La obligacibn:del urbanizador y/o constructor de conservar
las cantidades & dinero anticipadas por el COMPRADOR, en una cuenta
especial de depdsito o reserva (escrow) en la forma que se dispone més
adelante en la Seccidn 19 de este Reglamento.

14. .El1 Derecho del COMPRADOR a resolver el contrato y las causas
de resolucibn.

15. El Derecho del COMPRADOR de exigir el cumpl%miento;especifico
de su contrato de opcidn o a resolverlo si la VENDEDORA no -cumple con
sus obligaciones bajo el contrato. '

16, El Derecho de la VENDEDORA a resolver el contrato y las
causas de resolucibn.

. 17. La cantidad méxima de cincuenta dblares ($50.00) que la
VENDEDORA podr& deducir y retener del anticipo.o precio de la. opeidn
sin necesidad de probar dafios como pago total por los gastos incurridos

en los casos en que mediando incumplimiento del comprador, éste ‘decida
no ejercitar su opc1on.




Thr18L UEL nombre dé1a 1nst1tuc16n bancarla donde el urbanlzador y/oif
constructor tiehe Eu cuenta de reserva’o aep631to (escrow account) y “
una advertencia al COMPRADOR que dlga- todo paqo que el COMPRADOR haga;_
a la VENDEDORA mediante cheque antes del otorgamlento de las escrlturasl
de compraventas deber§ hacerse a la orden de la VENDEDORA y ‘de la’ 1nst1-‘

tucibn’ bancaria donde la VENDEDORA tiene su cuenta de depbsito o reserva
(escrow account).

'19. El ukrbanizador y/o construccor podré requerir al compfaddf
que le entregue una cert1f1cac16n de empleo antes de flrmar los
contratos.

g

KN

SECCION 12 - Cumplimiento especifico o causas de ‘Resolucién del Contrato

de Opcidn por parte del Comprador

El COMPRADOR tendr§ derécho de exigir €l ‘cumplimiento especifico ™
del contrato de opcidn o a resolverlo con la debida notificacibn por ' -
correo certificado al urbanizador y/o constructor por no haber éste
cunplido con:sus obllgac1ones bajo el migmo’ y deber& ‘cumplir con los
requlsltos ‘de la Seéccidn 17 de este Reglamento en cuyo caso tendrﬁ dere-

cho a qué‘se le devuelva’ integramente" 1as ‘cantidades de dinero antlclpa—]

das por &l, asi como en cualesquiera de los siguientes casos:

l.’;En cualquler momento en que el "COMPRADOR perclba gue la unldad

‘ qué se le estd construyendo o haya de entregérsele se dlferen-”
cia en forma substancial. Por forma 'sustancial se entenderé cam-”

bips tales- como: fachada, construccibén de un modelo distinto "al
comprado, transpoéicion de acomodos inclusive marquesina, cambio

les de dlferente calidad en’ per3u1c1o al COMPRADOR.

2. Cuando el urbanizador x/o constructor; después de habérsele
requerido personalmente o por correo se haya negado o no le

'T»haya podido mostrar los planos y las’ especdificaciones de la‘
unidad de vivienda.

3. 'si transcurre 'més de un aﬁo, Y partlr‘de la fecha en gue, se::b

»»»»»

compraventa.

4. :Sl el urbanizador y/o constructor le notlflca que el prec1o
original de la vivienda ha sid> aumentado.

5., En el caso en que 1a medlda del solar segﬁn los planos flnales
¥ aprobados por la Junta de Plan1f1cac16n y/o ARPE varie del

- tamafio” e&? ablecxao tentatlvamente mé$ allé ‘de los metros que R
hayah pactado las partes como” toleranc1a mﬁxlma en el conLratb.

en 13 pos1c16n de la resxdencma en el golar .u cambio de materla—
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Sl a la fecha de firmar el contrato de compraventa, el COMPRADOR
encontrare en la propiedad abjeto del contrato, transformadores,

terraplenes, u dras irregularidades, no contempladas en el
contrato. B * }

t

Si al inspeccionar la v1v1enda de estar ya construida, ‘observa
gue la misma tiene defectos de construccidn seglin estos estén

'<kf1n1dos en el Reglamento y el constructor se niega a corregir-

los al ser requerldo para ello.

En 'los casos én que el urbanizador y/o constructor u otra per-
sona autorlzada le” notlflque al COMPRADOR, que ‘la institucibn
ante la cual se ;ramlté su solicitud de préstamo hipotecario
denegd la concesidn del mismo o le aprob6 por una cantidad

. menor a la solicitada en el préstamo.

Si por caso fartuito o fuerza mayor no fuese poszble cumplir
con los términos ‘del contrato.

13 - Causas que motivan la Resolucibn del Contrato de Opcidn por

" Parte del Urbanlzador y/o Constructor

En caso de resolucidn del contrato de opcidn por el urbanizador
y/o constructor &ste notificard al COMPRADOR por correo certificado de
su decisibn de resolver el contrato de acuerdo a los requisitos de la
Seccibn 17 de este Reglamento. Las causas & resolucidn son las
siguientes:

4.

Cuando el COMPRADOR no haya depositado la cantidad de dinero

requerlda por el urbanizador, dentro del tlempo que se dlsponga
en el contrato. - - :

Si el COMPRADOR le notifica por correo certificado al urbaniza-
dor y/o constructor que no tiene interés en seguir con.los
tramites de compra“de la vivienda. Do

Si el COMPRADOR ha tardado m&s de treinta (30) dias desde 1la
fecha en, _que se f1rm6 el acuse de requerimiento hecho por

correo certificadd;’ para que compareciera a firmar el -contrato
de compraventa.

Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible cumplir
con los térmlnos del contrato.‘ x

El urpanlzador y/0 constructor podré deducir y retener del anticipo
o precio de la opcibn sin neces1dad de probar dafios,  la cantidad méxima
de c1ncuenta dblares (s$50. 00) como pago total por losgastoe incurridos
en los casos en que el contratb se resuelva por -Yas causas:nfimero 1, 2,
3 enumeradas anteriormente eh ‘esta seceibdn. - .h-h L
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SECCION 14 - Reguisitos gque: contendrén los Contratos de Compraventa o de
L Promesa de Compraventa ,

El contrato de promesa de compraventa o el de compraventa estar$
redactado en espaiol. E1 COMPRADOR puede preferir que se redacte en
inglés, en cuyo caso ser& redactado en ambos idiomas. El1 contrato de
promesa de conpraventa o el de compraventa que firmen el COMPRADOR
y el urbanizador y/o constructor podrd ser igual a los modelos redac-
tados por el Departamento que se incorporan y se hacen formar parte
de este Reglamento como anejos 2 y 3. El anejo 2 corresponde al

" contrato de compraventa. deunidades: de vivienda bajo el régimen de
Propiedad Horizontal establecido por la Ley NGm. 104 del 25 de junio
de 1958, se4¢ln enmendada. Todo:contrato gue no sea igual a dicho
modelo, deber& ser sometido al Departamento: para ser aprobado.

El Secretario tendr& sesenta (60) dias después de habérsele
sometido un formato:de contrato conteniendo d&ichos cambios para decidir
si los acepta, rechaza o modifica. De no rechazarse en el. término de
sesenta (60) dias, se tendr& por aprobado. El contrato dispondr& en
todo caso sobre los smgulentes partlculares-

. B \ H B .‘.N. - ) . ;' {:., JL
1. Los seﬁalados ba}o la Secc1on 11 de este Reglamento para los

contratos de opc16n, hasta la dlsp051c16n nﬁmero 6.

2. ‘La obllgaclbn del urbanlzador .y/o constructbr de ﬁofifiggg
al comprador dé la existencia de taludes, transformadores, terraplenes
u otras irregularidades en el solar.

3. El derecho del COMPRADOR a rehusar la adquisicidn de enseres
eléctritos o' dé“gas como equipo "standard” de la vivienda, en cuyo
caso el precio“de los enseres cargado por el urbanizador. y/o construc-
tor al precio de venta de la vivienda se deducir& de &éste.

4. La obligacibn del urbanizador:y/o constructor.de que los
enseres que decida obtener el COMPRADOR estén  instalados .y . funcionando

debidamente a la fecha en que el comprador designe para el recibo del
referido equipo.

v 5. El*prec1o cierto que no podré ser . anmentado a menos que sea
" por acuerdo ‘entre el COMPRADOR y el urbanlzador y/o constructor.

6. El desglose de los posxbles gastos de c1erre.

7. El limite de tlempo .para la flrma dﬁ las escrlturas y entrega
del permlso de uso y la llave de la vivienda por el urbanizador y/o
"+ constructor al COMPRADOR: que’'se hard en el mispo -acto. En todo caso
el limite de tiempo no deber§ exceder de diez y:racho (18) ‘meses .,
desde la fecha en que se firmd el contrato de - compraventa.  EL
urbaniz&dor ¥/© constructor notificar$§ por: corxreo. certlflcado con acuse
de recibo al COMPRADOR con treinta (30) dias de anticipacibn a




- 27 =

determinado sitio y hora para firmar las escrituras y entregarle la
llave y el permiso de uso de la vivienda. El urbanizador y/o cons-
tructor se cerciorari de que la vivienda est§ en condiciones de ser
habitada por lo menos diez (10) dias antes de firmar la escritura

de compraventa.

8. La obligacibdn del urbanizador y/o constructor de entregar
al COMPRADOR libre de costos, dentro de los treinta (30) dias siguien-
tes al otorgamiento de las escrituras de compraventa e hipoteca,
copia de las mismas, copia de los planos y especificaciones de la uni-
dad vendida y copia de este Reglamento sin incluir sus anexos y
suplementos. Si fuese un apartamiento de condeminio la unidad vendids,
se lé entregar8 al COMPRADOR una ilustracibdn clara y correcta de la
»distribucidn del apartamiento comprado y se entregari asimismo una

copia completa de los planos y especificaciones del condominio a la
administracibn de éste.

Al momento del otorgamiento de las escrituras de compraventa.

el urbanizador y/o constructor entregari al COMPRADOR un documento
cuyo modelo proveerd el Departamento y el cual ser& el que utilice
el urbanizador y/o constructor firmsdo por éste, donde se le informa
en forma clara:y precisa al COMPRADOR la prestacidn de fianza y/o
seguro por parte. del urbanizador y/o constructor, su duracibn y su
significadoi. El urbanizador y/o constructor enviaré al Departamento
copia de este documento firmado por el COMPRADOR acusando recibo
de éste, por correo certificado dentro de los diez (10) dias siguientes
de haberse firmado las escrituras y dicho documento. De no constar
en el Departamento copia de este documento firmado por el COMPRADOR,
el Secretario notificar& al COMPRADOR con tres (3) meses de antela-
.cibn a la terminacidn de la fianza, su derecho bajo la misma y bajo
este Reglamento. coonadf,

. 9. La obligacidn del urbanizador y/o constructor de ofrecerle
al COMPRADOR una pdliza de seguro que proteja su titulo de propie~
dad mediante el pago de una prima adicional y que, de no aceptarla,
el COMPRADOR tendria que hacer constar por escrito su rechazo.
Disponiéndose que toda pbSliza de titulo que se expida con arreglo a
esta disposicibn, se emitir& por un asegurador autorizado para hacer
negocios en Puerto Rico.

10. La obligacidn del urbanizador y/o constructor de entregarle
al COMPRADOR dentro de los treinta (30) dias siguientes al otorga-
miento de la escritura de compraventa, una copia de la pbliza de seguro
de titulo que asegura el titulo de primera hipoteca, si la hubiere y
una copia de la cancelacidn de los grav@menes sobre la propiedad que
hubiese constituldo el constructor antes de la compraventa.

- 11. ©La obligacibén del urbanizador y/o constructor de conservar
las cantidades de dinero anticipadas por el COMPRADOR, en una cuenta
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especial de depbdsito o'reserva (escrow) eri’la forma en que se dlspone
m&s adelante en la- SeCC16n 19 de este Reglamento.

12. “Que las contribuciones territériales-sobre el inmueble : -
objeto del contrato serén prorrateadas a la fecha del otorgamiento .:
de las escrituras. Las pertenecientes al periodo anterior a dicha fecha
serfn por cuenta del 'urbanizador y/o. constructor y las pertenecientes
al periodo posterlor a dlcha fecha serén por cuenta del COMPRADOR

13. Que el urbanlzador y/o constructor serf responﬁable de -
los cafios y perjuicios que se causen al COMPRADOR pog razhn de
defectos de construccidn segln han sido estos definidos en este .
Reglamento.  También ser8 responsable por la falsa representacidn
sobre la unidad vendida. Por falsa representacidn se entiende construir
la vivienda distinta a la objeto del contrato, brochure, o modeloc én
exhibici®n o usar materiales de construccidn, accesorios y equipos,
partes o componentes de la estructura de inferior calidad en sustitu-
cidn a las especificadas en los planos y especificaciones aprobadas
por la Junta de Planificacibn e 1nstrumencalldades gubernamentales que
1nterv1enen con la 1ndustr1a de la construcc16n. “

14. Que el. COMPRADOR deberé notlflcar al urbanizador y/o cons-
tructor d&e los defectos o vicios dentro 'de’-los periodos sefialados en
este Reglamento para que &ste pueda corregirlos y permitiré al

urbanizador y/o constructor llevar a cabo las correspondientes obras
de reparac16n.. S :

15, En cuanto a vicios o defectos, ya sean ocultos o aparentes,
en los enséeres o artefactos dom@sticos, eléctricos o de gas (tales
. como cocinas, lavadoras, secadoras, lavadoras & plato,:trituradoras,
acondicionadores & aire, equipo de ventilacibn, sistema. de intercomu-~
nicacibén, etc.) que se hayan vendido como parte de la vivienda, los
mismos tendrén la garantia que ofrezcan sus respectlvos fabricantes
o sus representantes, El COMPRADOR hari la debida reclamacibn al
fabricante o su representante. Si el fabricante o su representante
no responden, el urbanizador y/o constructor ser8 el responsable
para remediar los defectos. A estos efectos el urbanizador y/o
constructor notificaré‘al comprador, nombre, direccidn y teléfono del
distrubuidor o representante del fabricante..

16. El derecho'del- COMPRADOR a resolver el contrato y las
causas de resolucibn. SR

17. Que el COMPRADOR tendr8 derecho a resolver el contrato
desde que se pueda establecer que la unidad objeto del contrato,
estuviere &sta en proceso de construccibdn o ya terminada, se aparta
en forma sustancial de la especificada en el contrato, en cuyo caso
se devolverén integramente al COMPRADOR los pagos adelantados como
depbsito y sus-intereses, de haberlos, gque hubiere hecho con




- 29 -

anterlorldad a esa fecha y que se encontrarin en una cuenta de reserva
o depéslto (escrow) de acuerdo al procedimiento establecido en este
Reglamento en la Seccron “19. Apartarse en forma sustancial de la
espec1f1cada en el gontrato significa camblos tales como fachada,
construcciédn de un modelo distinto al especificado en el contrato

de compraventa, transportac16n de acomodos inc¢lusive marquesina,
cambios en la p051c16n de la residencia en relacibn al solar Yy

materlales de diferente calldad a los espec1flcados en perjuicio
del COMPRADOR.

18. Que la vendedora podr§ deducir y retener de los pagos efec-
tuados por el COMPRADOR sin neceS1dad de probar daﬁos, ‘la cantidad
méxima de 2% del precio de’ compraventa como pago to;al por los gastos
incurridos en los casos en que medlando 1ncump11m1ento del COMPRADOR
éste decida resolver su contrato de c0mpraventa. Se le devolver§ el
resto del dinero y sus 1ntereses, de’ haberlos, al comprador de acuerdo
al procedimiento establecido en la Seccrén 19 de este Reglamento.

. 19. E1l derecho de 1a vendedora a resolver el contrato y las
causas de resoluc16n. '

. ~ 20. De tratarse de compraventa de una’ unidad bajo el Ré&gimen

‘de Propiedad Horlzontal, el urbanlzador y/0 constructor se comprometeré
a que los elementos comuneés esenciales para la seguridad, buen funcio~
namiento y necesarios al adecuado uso del inmueble estén termlnados
antes de la firma de. la escrltura de compraventa.

21. El nombre de la institucién bancaria donde el urbanizador
y/o constructor tiene su cuenta de reserva o depbsito (escrow account)
y una advertencia al COMPRADOR que diga: todo pago que el COMPRADOR
haga a la VENDEDORA mediante cheque antes® ‘del otorgamiento de las
escrituras de compraventa deber&n hacerse a la orden de la VENDEDORA
y de la institucibn bancariadonde la VENDEDORA tiene su cuenta de
”depéslto o reserva (escrow account)

22. Ei urbanizador y/o constructor podré requerir al comprador

que le entregue una certificacibn de empleo antes de firmar los
contratos.

¢

SECCION lS f Causas para la Resoluc16n de los Contratos de Compraventa
o o Promesa de Compraventa por parte del Comprador

Medianté‘la debidé’notificadién, por correo certificado al
urbanizador y/o constructor el COMPRADOR podri resolver el conhtrato
de compraventa en cualesquiera de los siguientes casos y deber& cumplir
con los requisitos de la Seccibn 16 de este Reglamento:
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1. En cualquier momento que perciba que la unidad que se le esté
construyendo o haya de entregérsele se diferencia en mc7 o su:z-
tancial de la especificada en el contrato, en cuyo caso se
devolverén integramente al COMPRADOR los pagos que hubiese
dado cémo anticipo de acuerdo al procedimiento establecido
en la Seccibn 19 de este Reglamento. Por forma sustancial se

- entender&: cambios tales como fachada, construccibdn de un
" modelc distinto al especificado en el contrato, transposicidn
de acomodos inclusive marquesina, cambio en la posicibn de la
residencia en relacidn al solar, materiales de diferente
calidad a los especificados en perjuicio del COMPRADOR.

2. Si al inspeccionar la vivienda ya construida, la misma tiene
defectos de construccibn segln definidos por este Reglamenteo,
y el urbanizador y/o constructor se niega a corregirlos al
ser requerido para ello dentro del t&rmino de veinte (20) dias
de notificado por correo. Si se le requiere personalmente

por el COMPRADOR al urbanizador y/o constructor, éste debex
firmar el recibo.

3. Si se le notificara por el urbanizador y/o constructor, o por
cualquier otra persona autorizada, que la firma o institucidn
.mediante la cual se tramitd su solicitud de préstamo hipoteca-
rio denegd la concecidn del mismo o lo aprob6 por una cantidad
menor a la solicitada en el prestamo.

4. Si transcurriesen m&s de diez y ocho (18) meses desde la fecha
del contrato sin que la Vendedora esté en posicibén de otorg=z::

la escritura de Compraventa; o se haya hecho eﬁtrega de la
vivienda.

. 5. Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible cumplir
con los términos del contrato.,

3. 8i la fecha de la escritura de compraventa, el COMPRADOR
comprobase que existen o aparecen taludes, transformadores,
terraplenes o cualesquiera otras irreqularidades dentro de su
propiedad no contempladas en el contrato de compraventa.

El urbanizador y/o constructor podr& deducir y retener de los
dineros depositados por el COMPRADOR sin necesidad de probar dafios, lea
cantidad méxima de cincuenta db6lares ($50.00)como. pago total por los
gastos incurridos en-los'casos en que el contrato se resuelva por la
causa nGm. 3 enumerada anteriormente en esta Seccibn y devolverd cl

resto &l dinero al COMPRADOR en estrlcto cumpllmlento cen la Seccidn 19
~de este Reglamento. -
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SECCION 16 ~ Causas para la Resolucidn de Contratos de Compraventa o

Promesa de Compraventa por ggrte del Urbanizador v/o
Constructor

Mediante debida notificacidn por correo certificado al comprador,
el urbanizador y/o constructor podra resoiver los contratos de compra-
venta en‘los siguientes casos y deber& cumplir con los requisitos de
la Seccidn 17 de este Reglamento.

1. Cuando el COMPRADOR no haya pagado el pronto pago que exigé‘
el urbanizador y/o constructor dentro del t&€rmino que se
disponga en el contrato.

2. Cuando el COMPRADOR, sin cauga justificada se niegue a firmar
o no concurra a la firma de la escritura de compraventa des-
pués de habérsele requerido por| correo certificado con acuse
de recibo por el urbanizador y/o constructor en la forma y
términos que se seflalan en el contrato.

3. Cuando el COMPRADOR le notifigué por correo certificado al
urbanizador y/o constructor que%no tiene interés en seguir
con los tré&mites de compra de l§ unidad de vivienda.

|
4, Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible
- cumplir con los términos del coﬁtrato.

Cuando se resuelva el contrato por las causas (1), (2) y (3)
enumeradas anteriormente en esta Seccidn y en cualguier otro caso de
resolucidn en que medie incumplimiento de; COMPRADOR y no haya causa
imputable a la VENDEDORA, &sta podré deduc¢ir y retener de los pagos
efectuados por el COMPRADOR sin necesidad |de probar da:.ios, la cantidad
méxima del 2% del precio de compraventa c&mo pago total por los
gastos incurridos. La vendedora devolverf el resto del dinero al
COMPRADOR en estricto cumplimiento con la Seccibn 19 de este Regla-~
mento. :

SECCION 17 - Notificacidn y Procedimiento para Resolver los Contratos
de Opcidn o de Compraventa

En caso de que un urbanizador y/o constructor o un COMPRADOR
decida resolver el contrato de opcibén o de compraventa de acuerdo a
las leyes y a este Reglamento, deberi notificapqsu decisibn por correo
certificado con acuse de recibo a la otra;pa:té"y,expondré la causa
de dicha resolucibn. Si una parte hace la notificacién personalmente,
la otra firmar& un recibo de dicha notificacibén. Si la parte notifi-
cada est& de acuerdo con la resolucidn del contrato propuesta, el urba-
nizador y/o constructor procederi a devolver el depbsito del COMPRADOR
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y podrd retener laz suma autorizada en el contraco de acuerdo a este
Reglamento dentro de bos treinta (30) dias siguientes de haber recibido
‘dicha notificacidn en estrlcto cumpllmlento al procedlmlento estable~
cide' en -la-Seccibn-19 de’ este Reglamento” soore cuentas especiales de
reserva o depéslto (escrow) .

" De no estar de acuerdo la parte notlflcada con la resoluc;én del
~contrato propuesta, ‘deber& notificarlo segﬁn se, provee en el p&rrafo
anterior 'a la otra parte dentro de los quince: (15) dias siguientes de
haber recibido la notificacibén de la decisidn, en estricto cumplimiento
al procedimiento establecido en la Seccidn 19 de este Reglamento sobre
cuentas especiales de depdsito (escrow).

SECCION 18 - Notificacién sobre Otorgamiento;de Contratos

_ . Todo urbanizador y/o constructor tendré 1a obllgac16n de enviar
“al Secretario el primer lunes de mes la s1gu1ente informacidén en
relacidn a todos los contratos de opcidn y los contratos de compra-
venta o de promesa de compraventa que otorgue, por correo certificado
con acuse de recibo; nombre del proyecto y direccibn oficial e identi-
ficacibn del VENDEDOR y/o constructor, nombre y direccibn del COMPRA~
DOR, unidad opcionada o comprada, fecha,, sltlo y tipo de contrato
firmado y el precio. De no haber otorgado ninguno ese mes, deberd
enviar una notificacibn negativa al Secretario.

El Secretario podr& cotejar en sus archivos que no haya doble
venta de la misma unidad de vivienda a través de un contrato de opcidn
o de compraventa. La doble venta de una unidad de vivienda de estos
contratos es causa para la revocacibén de licencia al urbanizador:-y/o
constructor de acuerdo con la Seccibn 5 de este Reglamento.-

SECCION 19 - Cuentas Espec1ales de Reserva o Depéslto (Escrow Account)

" Todo urbanlzador y/o constructor dep051taré en Puerto RlCO, en
relacién a cada proyecto, en una institucibn bancaria o de ahorros
autorizada a operar en Puerto Rico, los dineros recibidos por concepto
de precio del contrato de opcidn de compraventa, del contrato de pro-
mesa de. compraverita o del contrato de compraventa o los designados
‘con cualquier otro nombre, pero que ‘tengan propbsitos o fines similares
y gue no havan sido acreditados al precio de compraventa. Se deposita-
ré asimismo por el urbanizador y/o constructor (La VENDEDORA) las
canﬁldades de dinero adelantadas. por el COMPRADOR para el Fondo de
. Reserva de, Gastos de Mantenimiento de Condomlnlo que entrega al momento
" de la flrma de la escritura deé compraventa.

.
[




- 33 -

Se firmar& un contrato de cuenta especial de depbsito (escrow
agreement) entre la institucidn bancaria o de ahorros y el urbanizador
y/o constructor, dicho contrato podr& ser de acuerdo al modelo que se
hace formar parte de este Reglamento como Ane)o 4, Tamblén se hace
formar parte de este Reglamento como Anejo ‘5 un- modelo que se adoptara
para los casos de contratos de depbsito ‘de dinero pard el Fondo de
'Reserva de Gastos de Mantenimiento del Condominlo bajo el Régimen de
‘Propiedad Horlzontal. Todo contrato que no ‘'sea igual a dichos modelos,
debers ser' sometido al Departamento para ser aprobado. El Secretario
tendré sesenta (60) dias después de habérsele sometido un formato de
‘contrato para dar su decisibn.  De no rechazarse en el término de

"" sesenta (60) dias, se tendr$ por aprobado. Copia del acuerdo de

cuenta especial de reserva o depdsito seri enviada por el urbanizador
y/o constructor al Secretario por correo certificado con acuse de
recibo denitro de los diez (10) dias laborables siquientes de haberse
flrmado dlChO acuerdo por las partes.

Las cantidadés de dinero que viene obligado el urbanizador y/o
constructor a depositar en una cuenta e@péc1a1 de dep681t0 (escrow
account) deberén ser deposltadas dentro- ‘de ' los diez (10) dias labora-
bles siguientes de haberlas recibido. “Estas cantidades de dinero se
mantendr&n separadas del resto de los fondos de operacibn del urbaniza-
dor y/o constructor. Esta cuenta ser§ no girable a fin de que inmedia-
tamente puedan ser devueltas dlchas caﬂtldades Y sus 1ntereses, de

precio de compraventa cuando se firmen! 1as escrlturas, todo de acuerdo
a la forma Yy procedlmlento que mésadelamte se dlspone, O a ser entre~
gadas a 'la Junta de Directores del Consejo ‘de Titulares una vez se

. constituya la mlsma de tratarse de V1V1enda ba]o Régimen de Propiedad
Horlzontal :

Cada vez que un COMPRADOR firme un contrato de opcidn o de
compraventa o de promesa de Compraventa'c alguno con similar propbsito,
_‘ €l urbanizador y/o constructor tendr§ ‘fa obligacibn de enviar por
o correo certificado con acuse de recibo" ‘dentro de los ‘siguientes diez
(10) dias laborables de dicha firma a la“ 1nst1tuc16n bancaria o de
: ahorros con’ qulen firmé el acuerdo de clenta especial de raser—~ A
‘ depészto (escrow agreement), el nombre &€l COMPRADOR; -su direccidn
postal y re81denc1a1, ‘teléfono, el nombre del proyecto, el bloque y
el n&mero’de lote, 1a cantidad de dlnero ant1c1pada por éste como
depbslto y tlpo ‘de contrato flrmado.

Las cantidades & dinero serfn mantenidas en cuentas separadas de
los fondos de operacibn del urbanizador hasta que las escrituras de
compraventa e hlpoteca se firmen para ser entonces aplicados al
precio de compraventa o hasta que sea resuelto el contrato entre el
'COMPRADOR y el urbanizador y/ constructor de acuerdo a los términos
del contrato en cuestién o hasta que se constituya la Junta de Direc-
tores del Consejo de Titulares de ser una unldad bajo el R&gimen de
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Propiedad Horlzontal, para implementar lo antes dlcho se seguiré el
siguiente procedlmlento.ﬁ

1.

El urbanlzador y/o constructor env1aré a la 1nst1tuc16n
bancaria o de ahorro.cada diez (10) dias laborables o

antes de ser necesario, por correo cer-ificado, una lista

de los casos en que las escrituras de compraventa e hipoteca
han sido firmadas identificando dichas escrituras -por su
nGmero, nombre del notario, fecha y sitio del otorgamiento
y nombre del COMPRADOR, direcciones de &ste, el nombre del
proyecto, el bloque y nGmero de lote de la unidad que se est?d
comprando y la cantidad del depbsito y/o pronto pago. La
institucidn bancaria o de ahorro proceder& a acreditar a

la cuenta que tenga el urbanizador y/o constructor en

dicha institucidn las cantidades correspondientes cuando

la institucidn haya recibido la lista antes mencionada y

~un certificado del agente principal del urbanizador y/o
. constructor donde se certifique que una cantidad igual a

la correspondlente a los deposltos Yy pronto pago gue. se
indican en la lista ha sido adjudicada al precio de compra

- de la unidad comprada mencionada en dicha lista.

El u;bénizador,y/o cbnstfuctor‘enviaré'cada diez (10) dias
laborables o antes, por correp certificado, 2 la institucidn

bancaria o de ahorros una notiflcac16n de los contratos de

:opc16n o de compraventa gue hayan sido resueltos. La noti-

f1cac16n indicard el nombre del COMPRADOR, su direccibn,

el nombre del proyecto, blogue y nlmero de lote de la unidad
que se est& comprando, la cantidad del depésxto, la ‘cantidad
a ser retenida por el urbanizador y/o constructor de acuerdo
al contrato entre &ste y el COMPRADOR y de acuerdo a este
Reglamento; dicha notificacién contend-§ una orden de parte
del urbanizador y/o constructor a la 1nst1tuc1on bancarla
para que entregue al COMPRADOR la cantldad de dlnerq a ser

 devuelta a &ste y un recibo firmado por el COMPRADOR de que

se le ha entregado una carta por el urbanizador y/o cons-

_tructor para que el banco le devuelva .su parte del _depbsito.

Tan pronto la institucidn bancaria y/o. de ahorro reciba dichs

o notlflcaclon y los recibos correspondlentes, procederé a

acreditar en la cuenta que tenga dlcho urbanizador y/o
constructor en dicha institucidn las cantidades que le

, correspondan.

En. el caso de cantldades de dLnero para el Fondo de Reserva

para. los elementos comunes del Condom1n1Q. dichas cantidades
serén. entregadas por el Banco a la Junta de Dlrectores ‘del

Consejo de Titulares cuando la 1nst1tuc16n bancaria o de
~ahorro haya recibido una carta del urbanizador y/o construc-~

|
tor autorizando a &ste al efecto y la Junta de Directores |
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del Consejo de Tltulares presente copia de dicha carta al
'Banco.'

3. ‘La 1nst1tu016n bancaria o de ahorro env1aré mensualmente
“ -+ -al urbanizador y/o constructor y al Secretario por correo
certificado un ‘estado de cuenta en relacibén a la cuenta

de depésitofo'reserva especial (escrow) que tenga el urba-
nizador y/o constructor.

Toda institucibn banciaria o de ahorros que se constituya en
depositaria de dichos fondos deber& cumplir con este Reglamento y no
podré& intervenir con, disponer de, o congelar las sumas as{ depositadas
por razbén de las relaciones comerciales o contractuales entre la insti-
tucidn y el urbanizador o los cesionarios de &éste.

Toda institucidn bancaria o de ahorros que_hantenga cuentas de
depbsito o reserva (escrow) estar@ sujeta a las multas administrativas
y penalidades dispuestas en este Reglamento.

SECCION 20 -~ Querel;as

Toda querella a que tenga derecho un consumidor bajo este Regla-
mento podr& ser radicada en el Departamento o su sucesora, de acuerdo
con las Leyes y este Reglamento.

Cualquier optante o cualquier COMPRADOR de una v1V1enda podré
radicar en el Departamento una querella alegando que el urbanizador
y/o constructor de su vivienda ha incurrido en una préctica indeseable
de construccidn o ha violado alguna de las disposiciones de las Leyes
o este Reglamento, a tenor con lo dispuesto en los Articulos (6) y
(15) de la Lev NGm. 5 del 23 de abril de 1973, segln enmendada.

Al radicar la querella, el querellante har& constar que ha
requerido previamente al urbanizador y/o constructor personalmente
o por correo que remedie la pr&ctica indeseable de construccibdn o que
cumpla con la disposicibn pertinente sin que &ste lo haya hecho.

Una vez que el COMPRADOR radique la querella, el Secretario
notificari a la compafiia aseguradora o de fianza par? que proceda a
congelar la fianza o seguro que fue prestada segfin lo dispuesto en la
Seccidn 10 de este Reglamento, hasta tanto haya una decisibn, '
resolucidn u orden final y firme sobre dicha querella.

El Secretario empleari todas las facultades y poderes que le
han sido conferidos por la Ley . NGm. 5 del 23 de abril de 1973, segfin
enmendada, para la 1nvest1gac16n, tramltaclén, adjudlcac16n y disposi-
cidn de las quejas y querellas que se traigan ante su consideracibn,
bajo las dlsp051c1onés de las Leyes y este Reglamento.




‘natural o Juriaica!yva toda:'ingtitucidn bancariaio:de ahorres;. éue
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‘Cuanddla resolucibn, "orden-o decisibn del Seeretario sobre la
querella se haya convertido en final y firme, &ste notificar& por
correo certificado al fiador o al asegurador para que transcurridos
veinte {20)'dias sin que el urbanizador y/o conBtructor thaya cufplido
con 14 orden, oisin’'que estuviere activa y diligentemente ocupadc en
tal cumplimiento, éste entregue al querellante en efectivo o cheque
certificado la cantidad necesaria para cubrir los gastos de reparacidn
o correccibn de los defectos de construccibn, hasta un méximo del
monto de la fianza. El1l fiador o asegurador enviar& al Secretario
constanéia. de*haber entregado dicha cantidad al querellante. «La

rotificaeibn al- fiador o aseguradof seré efectlva al momento- de
>*fdep051tarse en el’ correo. SR 1

N o . . . .
5 SRNANEER T R

Las resoluc1onés, 6rdenes y decisiones del Secretario podréilga
ser objeto de reconsideracibn y revisibn judicial a tenor con los
procedimientos- dispuestos en los Articulos:16'y 17. de la Ley. Nﬁm.

5 del’ ¥3 de abril de l973,segﬁn enmendada.\» FRREE R

e I

SECCION 21 - Certificaciones Falsas

Cuando el Secretario encuentre que un ingeniero o arquitecto

"ha certificado falsamehte que una wivienda' ha'sido construida de

acuerdo con los planos: aprobados por la Juntaide Planificacibn o ,
la Administracidn de Reglamentos y Permisps, :.o:'ha certificado e
falsamente el estado de la obra realizada en un proyecto de urbani-
zadidh, notificars al’'Secfetdrid de Justicia dicho hecho,. quien
podr&*radicar la corréSpondxente querella ante la Junta Examinadora.--
de Ingehleros, ‘Arquitedtos y Agrimensores;, ‘conforme 1owdlspone la .
Ley" Nﬁm 399 del 10 de may¢fde 1951, segfn enmendada.':*‘w"w

[

Bt g

SECCION 22 - AnunciosAy Publicaciones

.‘.x

——

L L . Gl ey ey “

Tddo“anunc1o, eoéntrato, correspondenc1a, documentos. tarjetas,
letrero o cialquier otra forma'de publicidad, indicar§. el nombre..
completo, dik¥éccibn postalpy~tesidencial, tel&fono.y la direccibn de
de la oficina principal del negocio del urbanizador y/o constructor
responSable por el desarrollo del proyecto.,nu, Cu o sl

LR A ol A

) aJr

..... BT ..v,',’_, : ', . Py o NI . L - .
. LD e ] ¢ : A S I
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SECCION:23 ~ Multas Admlnlstratlvas u\%‘“ﬂ'p Coar 'ﬁ. fimn;h

i ¢ 2‘
T ,-_;_. (S

El Secretario podra prev1a notlflcac16n suf1C1ente y v1sta
adminigtrativag " imponer ‘multas hasta‘un néxing de-cincormil dblares
($5,000.00) & todé urbanizador y/o constructory a.toda persona . ..
viole’'las disposicioneés de-las Leyes, las de.este Reglamento o una, .
orden emitida por‘el Secretario. Cada dia en gquense incurra en la misma
violacibn ser$ considerada una violacibn separada.
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SECCION 24 ~ Notificaciones

Toda notificacién deberd hacerse por correo segn este Reglamento,
a menos que se dlsponga la alternativa .de hacerla personalmente. La
notificacién pér correo ser& efectiva al momento de" depositarse en
'éste. La notif1cac16n personal deber& constar en un rec1bo al
efecto.

SECCION 25 -~ Salvedad
Nada de lo dispuesto en este Reglamento se interpretara como
una restriccién, limitacién o renuncia al derecho gque por el Cédigo

Civil de Puerto Rico, o nor cualquier otra ley, se concede en los
casos de reclamaciones cubiertas por este Reglamento.

SECCION 26 ~ Separacién de las disposiciones de este Reglamento

En caso de que un Tribunal competente declare cualesjuiera de
las disposiciones aqui expuestas invalida, nula e ineficaz por ser
inconstitucional, seguirén rigiendo con toda su fuerza de Ley el
resto de las disposiciones del presente Reglamento.

SECCION 27 - Penalidades

Todo urbanizador y/o constructor que viole este Reglamento o
la Ley 130 del 13 de junio de 1967, segGn enmendada, estari sujeto
a las penalidades dispuestas en el Articulo 18 de esa Ley.

SECCION 28 -~ Discrepancias entre el texto en Espafiol e Inglés

En el caso de cue existan discrepancias entre el texto en

Espafiol y el texto en inglés de este Reglamento, el texto en espafiol
prevalecera.

SECCION - 29 -~ Cl&usula Derogatoria

Por la presente cqueda derogado el anterior Reglamento para
Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo en el Negocio
de la Construcciédn de Vivienda Privada en Puerto Rico, efectivo el
dia 19 de enero de 1977 por el Departamento de Asuntos del Consu-
midor.




SECCION 30 -~ Vigencia

Este Reglamento empezar& a regir treinta (30) dias después

‘de su radicacién en la Oficina del Secretario de Estado del Estadc

Libre Asociado de Puerto Rico, en la forma y manera que dispone 1l:
Ley NGm. 112 del 30 de junio de 1957, segGn ha sido posteriormerte

enmendada.

En San Juan, Puerto Rico, a AUG 1 ? 39;"7

‘ :/ //,A

. ,;L /_ib @ ’._‘,/”‘ P : . p (!\7/' . /f/ .
Carmen T. Pesquera de Busquets
14

Secretaria

Radicado: AUG 1 7 1977

“E.f.ectivo: 1 6 SET ]977
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ANEJO A PARA
Los Contratos de Compraventa

SOLAR : MANZANA_  PROYECTO

Figuras de los gastos de cierre y gastos adelantados del préstamo

indicados en el P&rrafo NGm. _ - inciso del Contrato de
Compraventa. ILa VENDEDORA se compromete a darle una liguidacibn final

a2l COMPRADOR al momento de otorgarse los documentos legales segln
es@ipulado en la Cl&usula Nfm. _ del Contrato de Compraventa.

POSIBLES GASTOS DE CIERRE

Comisién bancaria : ‘ $

Cargo por solicitud de FHA

Cargo por solicitud VA

*Investigacién de titulo, o sea estudio de titulo

Informe de Crédito

Honorarios (precio de venta x. 005)

Sellos de Renta& Internas y copia certificada
para presentacidn al Registro de la Propiedad

PSIiza de tigulo ' v

Sub-total

...Q

GASTOS ADELANTADOS (PRE-PAID ITEMS)

Reserva de contribuciones $

" Intereses estimados (15 dias)

Seguro de FHA (1 mes)

Seguro contra riesgo (14 meses)

**Fondo de Reserva de Gastos para
Mantenimiento del Condominio

g e Yo

Total de gastos de cierre y gastos adelantados

* De ser estudio e inveétigécién de titulo de inmueble bajo R&gimen
de Propiedad Horizontal sbélo pagard el COMPRADOR una parte propor-
cional del cargo por dicha investigacidn y estudio,

**Esta cantidad ser& en los casos solamente de compraventa de
unidades sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.
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Suplemento 1

2.

3.

80’

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR
APARTADO 41059 - MINILLAS STATION

~ SANTURCE, PUERTO RICO 00940

SOLICITUD DE LICENCIA PARA URBANIZADOR Y/0O CONSTRUCTOR

Nombre del solicitante

Direccién
Calle y Nﬁmero‘ Pueblo : (Zip Code)
Direccién Postal ‘ B
(Z2ip Code)
Teléfono
‘Tip; de licencia que solicita /7 Regular [:7'Provisiona1

Tipo de Organizacién:

/7 1Individuo /7 Sociedad /7 Corﬁoracién

Tiﬁo de Actividad /7 Const. /7 Urb. /7 Ambas /7 otras |
Individuo | ET |

{(a) Profesibn

(b) AIngeniero licenciado por Junta S{ No
Examinadora de Puerto Rico L7 [ 7

Nfmero de Lic.

(¢) Arquitecto licenciado por Junta Sf No
Examinadora de Puerto Rico LT L7

De ser en la negativa las contestaciones (b) y (c) favor
de indicar lo siguiente: :

He contratado los servicios del Ingeniero (o Arguitecto)

Nombre Profesifn
Licencia N@mero Direccién Residencial
Direccidén Postal Teléfono

Esta persona ha sido debidamente licenciada por la Junta

Examinadora de Ingenieros y Arquitectos de Puerto Rico.



(a)

(b)

(c)

(4)

Zﬁ%?
L TR

{

* 2 k.

9. Corporaciones. | T L ’

Fecha, luéar Yﬁnﬁmero de incorporacién

l. Nombre del agente residente

2. Direccifn Residencial del agente residente

Calle y Ntmero Pueblo Teléfono (Zip Code)

3. Direccién postal del agente residente

4. Direccién de la Oficina Principal

Ley o leyes bajo las cuales estd organizada .

Nombre y Direccién de los Directores:

wm——

_Nombre Tftulo __Direccibn Residencial
Direccién '~ Direccién -~ A qué otras corpora-
de Oficina Postal ciones pertenecen
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(e) Nombre y Direccién de los funcionarios:

A qgqué
Otra cor-
Direccién de Oficina Direccién poracién
Nombre del funcionario y_Postal Regidencial pertenece

(£) Activos que otras firmas poseen sobre la solicitante:

Nombre de la firma : Activos

10. Sociedades

Fecha y lugar y ante quien se otorgé la Escritura de Consti-
tucidén de Sociedad

(2a) Nombre y Direcciones residenciales de Socios Gestores:
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Nombre Direccién Titulg

11.

12 .”

13.

14.

Nombres de Ingenieros a cargo de los proyectos debidamente
autorizados a ejercer en Puerto Rico. Incluya nfmero de

licencia.
Capital y Cré&dito Disponibles:

Equipo, materiales y personal necesarios que demuestre que
podr& ofrecer servicios posteriores a la entrega de la urba-
nizacién o la construccifén, en proporcién a la magnitud del

proyecto:

Relacién de dependencia (subsidiaria, holding company,
afiliada, n otﬁa) de su empresa con otras empresas finan-
cieras o dedicadas a la compraventa de tierra, a la compra-
venta de propiedades, construcciGn, administracién de

propiedades, representantes de equipo para la construccién

"u otros:

Nombre Tipo de Relacién Activos gque posee
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15.

Proyectos de Urbanizaciones o Construcciones Realizadas durante los Gltimos Tres Afios:
(Esta informacién no es indispensable en solicitudes para Licencias Provisionales)

Nonbre

Clase o Tipo de Provecto

Direccién

Costo



* 6 *

I
16. Proyectos de Urbanizaciones o Construcciones que se Propone Realizar:

Nombre Clase o Tipo de Proyecto Direcci®n

Costo Estimado
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17. Informacién que deberd acompafiar:

(a) Copia certificada de la Escritura de Constitucién de
Sociedad o Certificado de Incorporacién.

(b) Estado de Situacibn a la terminacién del afio, debidamente
certificado por un Ccnitador Pdblico Mutorizado.

(c) Estado de Ganancias y Pérdidas a la terminacién del afio
debidamente certificado por un Contador PGblico Autorizado.

(d) Cheque o giro postal certificado a nombre del Secretario
de Hacienda de Puerto Rico por setenta y cinco (75)
db6lares en caso de licencia regular y de cxncuenta (50)
db6lares en caso de licencia provisional.
JURAMENTO
POR LA PRESENTE HAGO CONSTAR BAJO JURAMENTO QUE TENGO
CONOCIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY NUMERO 130 DE 13 DE
JUNIO DE 1967 ENMENDADA Y SU REGLAMENTO Y QUE LA INFORMACION srm~
NISTRADA EN ESTA SOLICITUD ES CORRECTA Y VERDADERA SEGUN MI MEJOR
INFORMACI@N Y CREENCIA Y QUE HS SIDO DEBIDAMENTE AUTORIZADO PARA

SUMINISTRARLA.

a de ‘de 19 .

- (Firma del Declarante)

Affidavit Nlmero

Jurado y suscrito ante mi por de la

Firma , mayor de edad y vecino de

, a quien conozco personalmente en el sitio y

fecha indicadbs.'

Abogado-Notario




Suplemento 2

Estado Libre Asociado d=2 Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS NEIL, CONSUMIDOR
Centro Gubernamental Minillas - Eiificio Norte

Apartado 41059
€anturce Puerto Ricc 00940

SOLICITUD DE RENOVACION DE LICENCIA PARA
- URBANIZADOR ¥/0 CONSTRUCTOR

Nombre 4el solicitante

Direccién:
Calle y Nfimero Pueblo (zip Code)
Direccidn Postal - Teléfono

—a e mrn

Tipo de licencia que solicita: /___ / Reqular Z::;7Provisional

Identificacibn de licencis anterior-

<

——— - -

/. ___/ Recular /___/ Provisional /___/ Ntm.

Tipo Ade Organi~acidn-

——— - + st e ———

/___/ Individuo /__/ Sociedad /__/ Corporacibn

Tipo Ae Actividad-

- et ot P

/. / Construrtor /__ / Urbenivador /___/ Ambas / __/ Otras
Tniividuo

a) Profesibén

b) 1Ingeniero licenciado por 1la Junta
- Examinadora Ae Puerto Riro

oy -

T8t S TNe

NOGm. Ade licencia

c) BArquitecto licenciado vor 1la )
Junta Examinadora Ae Puerto Pico /_ /81 /_ / Wo
De ser negativas las contestaciones (b) y (c) favor
4e indicar lo siguiente:
He contratado los servicios de un Ingeniero (Arquitecto)-

Nombre ‘ ; Profesibn

Direccibn Postal 4 Direccibn Residencial




Tel&fono Licencia Ntmero

Esta persona ha sido debilamente licenciada por la Junta
Examinadora de Ingenieros y Arquitectos de Puerto Rico.

)

9. Corporaciones:

a) Ley o Leyes bajo las cuales estd organizada _

b) Fecha y Lugar y NGmero de Incorporacién ___ -

c) Agente Residente:

1. Nombre 4del Agente residente actual

2. Direccibn residencial del agente residente:

calle “§~ Nfmero

" reléfono (zip Cc~”-'

i

_Pueblo

3. Direccibn postal del Agente Residente:

o~

4. Direccién de Oficina Principal: _

d) Nombre y direccién residencial de los Directores a
presente- _ ’

Nombre Titulo Direccién Res. Direccibn Postal

—— —

IS A nr  —— ottt - st owi L —a' . -l emmm——— o o et | - s o o mamvvtncm

- - — - P o s




Direccibn de Oficina A qué otras corporaciones pertenece

10. Sociedades
a) Fecha y lugar y ante quién se otorgé la escritura de

Constitucién de Sociedad _

. e o S

b) Nombre y direcciones residenciales de Socios Gestores:

Nombre | Titulo | Direccidn

—— - i | o =1 - AT im———— L SGUS—— ~— iD  —————— e Smm—— —r

11. Nombre de Ingenieros a cargo de los proyectos, debidamente
autorizados a ejercer en Puerto Rico, incluya nGmero de

licencia.

12, capital y Crédito Disponible:




130

14.

15.

16.

—a

Equipo, materiales y personal necesarios que demuestre que
podré ofrecer servicios posteriores a la entrega de la
urbanizacién o la construccién, en proporcién a la magnitud
del proyecto.

Relacién de libros y récords que mantiene en su oficina.

3

Tipo de defecto construccibn y costos de correcciones de las
mismas realizadas en el (ltimo ao y en qué proyecto se rea-
lizaron:

Relacibn de dependencia (subsidiaria, holding company, afiliada
u otra) de su empresa con otras empresas financieras o dedicadas
a la compraventa de tierra a la compraventa de unidades de
vivienda, a la construcci6n, administraci6én de propiedades,
representantes de equipo para la construccifn u otros.

Nombre - Tipo de Relacién Activos que posee

© — e — v . < e - —— . ————————— 5+ > o - om— | ow—— -




17.° Proyectos de urbanizacibn o construcciones realizadas durante los Gltimos tres a®os:
(Esta informaci6én no es indispensable en solicitudes para Licencias Provisionales)

Nombre . Qlase o _Tipo de Provyecto Direccibn Costo

- —— s Greg—

o e n ————

-




18. Proyectos de urbanizaciones o construcciones que se propone realizars

Nombre

Clase o tipo de proyecto

Direccidn

Costo Estimado
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17, Informacién que Aebers acompafar:

a) Copia Certificada de la Escritura de Constitucién de
Sociedad o Certificado de Incorporacién.

'b) Estado de Situaci6n a la terminacién del afio; debida-
mente certificado por un Contador PGblico Autorizado.

c) Estado de Ganancias y Pérdidas a la terminacién del

affo debidamente certificado por un Contador Piblico
Autorizado.

d) Cheque o giro postal certificado a nombre del
Secretario de Hacienda de Puerto Rico por setenta y

cinco (75) d8lares en caso de licencia regular y de -
- cincuenta (50) d6lares en caso de licencia provisional.

JURANENTO

— o uwm | et oy | e emte ey omm—

POR LA PRESENTE HAGO CONSTAR BAJO JURAMENTO QUE TEﬂGO CONO-
CIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY NUMERO 130‘DE 13 DEkJUNIO
DE 1967 SEGUN ENMENDADA Y SU REGLAMENTO Y QUE LA INFORMACION SU-
MINISTRADA EN ESTA SOLICITUD ES CORRECTA Y VERDADERA SEGUN MI
MEJOR INFORMACIOM Y CREENCIA Y QUE HE SIDO DEBIDAMENTE AUTORIZAPO

PARA SUMINISTRARIA.

, a; de —__de 19__.

(Firma del Declarante)

Affidavit Nﬁmero-

Jurado y suscrito ante mi por

de 1la firma ' ' : mayor d4de

edad y vecino de , a quien

conozco personalmente en el sitio y fecha indicados.

R

Abogado-Notario




v
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e
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Suglemenito 3 =

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR
: Apartado 13934
Santurce, Puerto Rico. 00908

FORMULARTO DE RESPONSABILIDAD
POR PROYECTOS A BJECUTARSE

. ' s R . s
YO, , , en mx caifacier 4.

e

{oficial) ' ‘ de 1a Corporacidn

con oficinas principales en:

licencia ae.urbanizador‘y/o constructor pox el Depaxrtamento @a..
ésuntos'dél Consumidor nos hacemagﬂresponéébles poxr la totalidadA

- de ;os proyectos a ejecutarse Y nos comprometemos.é respondex pox-
los defeétos4daaconstruc:i6n éue puedan surgir en los proyéctOS' ..

de viviendas que realicemos.

En | . ', Puerto Rico, a U de

de o

.

Nombre ‘de la Corporacidn

- POX: :
Firma del Oficial de la Coxporacidn

NOTA : Este formulario no tendrd que ser cumplimentado por el corredor de
bienes raices.

certifico gue ds expedirsencs una -




~

Suplemento 4 K e . ¢

p

Estado Libre Asociado de Puerts Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR
Apartado 41059, Minillas Sta.
Santurce, Puerto Rico 00940

FORMULARTO NOTIFICANDO DERECHOS DEL COMPRADOR POR
DEFECTOS DE CONSTRUCCION
Tan pronto note usted un defecto en la construccidn de su vivienda,

notifiquenos personalmente o por correo a nuestra oficina principal:

Niracrniine:

A

' BEs obligacidn nuestra firmarle un recibo de dicha notificacidn si
" lo hace personalmente.

Tenemos la obligacidn por ley de corregir los defectos de construc—
cidn prontamente en la fo;ma que préscribe el Reglamento. be lo con%.
trario tiene derecho uétedfpor ley a querellarse al Departa?ento de

~ Asuntos‘ del Consumidor por correc O persqnalmentei'

A usted le cubre una fiaﬁza y/o ;eguro‘que le garantiza los costos de
reparacidn y'cor;eccién de los defectos de construccidn en caso de que
ndsot#os'no lo hagamos con razonable prontitud hasta.un'méximo de

$ .

Esta fianza y/o seguro le éu’bre. un término de dos (2) afics. a partir

de la fecha desde que firmd la escritura de compraventa, o sea, desde -

hoy . de de 19 .
NOMBRE DE VENDEDORA ‘ ‘ DIRECCION OFICINA PRINCIPAL
Por:

Oficial Autorizado ; Telé&fono




ANEJO A’ PARA
Los Contratos de Compraventa

B4

SOLAR - MANZANA | " PROYECTO

Figuras de los gastos de cierre y gastos adelantados del préstamo
indicados en el Parrafo NGm. “inciso del Contrato de

Compraventa. La VENDEDORA se compromete a darle una ligquidacibén final
al COMPRADOR al momento de otorgarse los documentos legales segln
espipulado en la Cl8usula NGm. . del Contrato de Compraventa.

POSIBLES GASTOS DE CIERRE

Comisién bancaria o $

Cargo por solicitud de FHA

Cargo por solicitud VA

*Investigacibén de titulo, o sea estudio de titulo

vInforme de Crédito

Honorarios (precio de venta x. 005)
Sellos de Rentas Internas y copia certificada
para presentacidn al Registro de la Propiedad

Péliza de titulo

Sub-total

GASTOS ADELANTADOS (PRE-PAID ITEMS)

Reserva de contribuciones S

Intereses estimados (15 dias)

Seguro de FHA {1 mes)

Sequro contra riesgo (14 meses)

**Fondo de Reserva de Gastos para
Mantenimiento del Condominio

Total de gastos de cierre y gastos adelantados

* De ser estudio e investigacidn de titulo de inmueble bajo R&gimen
‘de Propiedad Horizontal sblo pagar& el COMPRADOR una parte propor-
cional del cargo por dicha investigacifén y estudio,

**Esta cantidad seri en los casos solamente de compraventa de
unidades sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

A

S oM
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ENTE S

ALEJO 1
LEA ESTE CONTRATO ANTES DE FIRMARLO. USTED TIENE DEREHO A UNA COPIA
: DEL MISMO, EXIJALA. :

CONTRATO UNIFORME DE OPCION

COMPRADOR URBANIZACION O EDIFICIO
NOMBRE DEL CONYUGE BLOQUE Y SOLAR
OCUPACION ' MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
‘ » DEL SOLAR
DIRECCION:
SITIO DE TRABAJO TIPO DE CASA
~ RESIDENCIA 4 : ~ TIPO, NUM. Y AREA APROXIMADA

DE APARTAMENTO

b ~ PRECIO DE VENTA TENTATIVO

Mediante este contrato, celebrado en el sitio y fecha que al

final se indican.entre la VENDEDORA - ’ urbanizadér
y/o constructor con licencia para operar gegﬁnllo requiere la Ley
NGm. 130 del 13 de junio de 1967, segflin enmendada, en adelante
llamada Eyg Ley" y el COMPRADOR, cuyo nombre y'circunstancias perso-
nales se indican en el epigrafe, la VENDEDORA concede al CGMPRADOR
una opcidn para la compra del inmueble arriba indicédo, cuya
localizacién, area, medidas y demés circuhstancias resultan del plano
preliminaxr del proyecto, tal y como el mismo ha sido aprobado por la
Junta de Planificacibn y/o Administracién de Reglamentos y Permisos
en adelanﬁe denominéda (ARPE), entendiéﬁdose que dicha vivienda
#odavia no se ha comenzado a construir, todo ello sujeto a las
‘siguienteé:

CLAUSULAS ¥ CONDICIONES

1. Las facilidades con que contard dicha vivienda ser&n las

siguientes:
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2. El COMPRADOR tiene derecho a examinar los planos y especifi-
caciones de la vivienda y a visitar e inspecciongr'el inmueble objeto

de este contfato, en acuerdo con la VENDEDORA.

[ .

3. Podrén variar igualmente el &rea y las médidas del'solaf,
arriba indicados, de acuerdo al plano final gue apruebe la Junta de

" planificacibdn de Puerto Rico y/0 ARPE, disponiéndose que el exceso

o merma de cabida se ajustari a base de $ por cada metro’

cuadrado, entendié&ndose que de ser-el exceso O la merma mayor de

, el COMPRADOR podré resolver este contrato de acuerdo
a lo establecido en la cléusula nGm. 11 (e) del mismo.
4. Se establece tentativamente que el pfonto pago es de

$ , de los cuales el COMPRADOR paga en este acto §

que constituYe el precio de la opcién y que se,acreditaré al pronto
pago cuando se firme el contrato“ae ceﬁpraventa.'" |

5.. La construccidn de la vivienda se iniciaréldent;o de ﬁn afio
a partir de la fecha'de este contrato, a mengétque existan causas no
~imputables a. la VENDEDORA que justifiquen la demora.

6. Dentro del afio siguiénte a la fecha Ae la firmébde éste‘
contraﬁo, la VENDEDORA citar& al COMPRADOR por correo certificado Y
con acuée de recibo a que comparezca dentro de los Siguientes treinta
(30) dias a partir de la fecha de acuse, a determinado sitio y ho:a;.
para que firme el contrato de,édmprSVente y que pague total [:::7"

‘o parcialmente /77 el restanté del pronto pago. D& no pagarse la

totalidad en ese momento se‘pagaré de la siguiente forma:
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7. E1 solar estar& libre de taludes, transformadores, terra-
plenes u otras irreqularidades no contempladas en éi:p1ano salvo

las que se indican a continuacidn:

8. E1 COMPRADOR tendr& el derecho de rehusar los enseres
eléctricos o de gas como equipo "standard” de la vivienda y a tales
efectos se estipula que el precio especifico en é&ste contrato,

(no incluye) A:::7‘(in¢lgye) /7 el siguiente equipo:

La VENDEDORA se obliga’'y compromete en este acto a que los
enseres que estipule el CdMPRADOR estarén instalados y funcionando
debidamente en el momento en que el COMPRADOR designe para el recibo
éel referido equipo. i | |

9. La VENDEDORA conservard las cantidades de dinero pagadas -
por el COMPRADOR bajo este contrato en una cuenta especial de reserva
o dep6sito~(escrow) en una institucidn bancaria o de ahorros autori-
~zada para operar en Puerto Rico, en estricto cumplimiento con, y de
acuerdo a la forma que dispone el Reglamento, de suerte que los
diﬁérds asi depositados y sus intereses, de haberlos, se mantengan
-separados de 1os‘fondos de operacién de la VENDEDORA. Estas canti-
dades de dinero y sus intereées, de haberlos, seran devueltas al
COMPRADOR cuando asi proceda de acuerdo con este contrato o acreditados
al pfecio‘de COmp;aventa cuando éé‘firmen’las escrituras de cbmpra—
venta, tqdo en estricto cumplimiento con ei Reglamento antes mencibnado:

10. En cualquiera de los siguientes casos, asi como por cual-
quier incumplimiento de parte de’la VENDEDORA a los términos de este
contrato, gl'COMPRADOR tendré& derecho a rééolver el mismo wmediante
la debida nbtificaci6ﬁ:por correo certificado a la VENDEDORA:

'a) en cualquier.momento en que el COMPRADOR perciba que la

unidad que se le est§ construyendo o haya de entreg8rsele




b)

d)

£)

g)

n)

i)

-4 -

¥

se diferenc{a;eﬁ-modo sustancial dé la propuesta
unidad a base de 1a.cua1‘é1 compré;

cuando la VENDEDORA, después de habérsele requerido
personalmente o por correo, se haya negado o no le
haya podido mostrar al COMPRADOR los planos y lés
especificaciones dé'la‘unidad de vivienda; | |

si transcurre mds de un (1) afio, a partir de la féché
en que se otorgd el.cbntrato de opcibn, y aln no se
otorgara elicontrato'de compraventa;

si la VENJEDORA leﬂnotifica,qpe el precio original de

’t . >
-

. * e . v 4 '
la vivienda ha sido aumentado; Yo

"en el caso en que la medida del solar, segln los plaﬁoé‘,

finales aprobados por la Junta del?lanificacién y/o

 ARPE, varie del tamafio establecido tentativamente en

este contrato;

si a la fecha de firmar el cont¥$to:de compravénta,'el
COMPRADOR encontrarec en la prépiedad objeto de este'
contrato, taludes, transformadores, terraplenes, u
otras irregularidades, no contempladas en el contrato;
si al inspeccionar la viviendé. de estar ya construida,
observa que la misma tiene defecfoé;de construcciéﬁ
seglin éstos sean definidos en el Reglamento, y el
constructor se niega a cbtregirlos al ser requerido
para'ello;

enxlos casos en gue el urbanizador yv/o constrﬁctor u
otra persona autorizada le notifique al COMPRADOR, que
la institucidn ante la cuai se tramitd su solicitud de
préstaﬁo hipotecario denegd la concesidn del mismo o lo
aprobd por una cantidad menor a la solicitada;

si por caso fortuito o fuerza mayor no fuese posible

cumplir con los términos de este contrato,
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'1l. En los casos antes sefialados el COMPRADOR tendr& derecho a
que se le devuelvan integramente sﬁs'anticipos y los intereses, de
haberlos, de acuerdo al procedimiento de cuentas de depésiﬁo (escrow)’
establecido en el Reglamento.

12, E1 COMPRADOR podré exigir el cumplimientb especifico de
su céntratO‘de opcibn o podré'optar por resolverlo si la VENDEDORA
no cumple con sus obligaciones bajo el mismé.

13. La VENUEDORA podré resolvei este contrato, con la debida
notificacibn por correo éertificadc al COMPRADOR por no haber éste
cumplido con sus dbligaciones'bajb el miémo, asi como en cualquiera
de los siguientes casos: |

a) cuando el COMPRADOR no haya depositado la cantidad

» de dinero requerido por la VENDEDORA dentro del tiempo
que se disponga en este contrato. | |

b) si el COMPRADOR'ie notifica por correo‘certificado a
la VENDEDORA que no tiene interés en seguir con los
trémites de compra de la vivienda.

c) si el COMPRADOR ha tardado m&s de treinta (30) dia§~b
desde 1la fecha'en que se firmd el acuse del requeri-'
miento hecho por correo certificado, para que compare-
ciera a firmar el contrato de compraventa. |

d) si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible
cumplir con los términos del contrato.

14,  La VENDEDORA podré deducir y retener del anticipo o precio
de la opcidn sin necesidad de probar dafios, la cantidad méxima de
'cincuenta dblares ($50.00) como pago total por los gastos incurridos

en los casos en que mediandg\%ggumplimiento del COMPRADOR, éste

decida no ejercitar su contrato de opcibn y el contrato se resuelva
en las causas (a), (b) o (c) enumeradas en la Cliusula Nfm. 13 de
este contrato. Se le devolverd el resto del dinero y los intereses,

de haberlos, al COMPRADOR. todo de acuerdo al procedimiento establecido
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/

para cuentas de aeébsito {escrow) en el Reglamento antes mencionado.

15. En caso de que el TUMPRADUR o0 la VENDEDUKA decida resolver
este contrato de acuerdo a las causas aqui,eétipuladas, debers noti-
ficar su decisifn por correo certificado a la VENDEDORA o al COMPRADOR
seglin sea al caso, y expondri la dausa de dicha resolucibn.

';6. Néda de lo expresado en este contrato serf interpretado
como una renuncia, limitacidn o restriccibn por parte del COMPRADOR
 de cualeéquiera derechos concedidos por el Cédigo civil de Puerto
Rico o cualquiera otra Ley. |

17. Las notificaciones relacionadas con,éste\cohtrato que no se
hayan prévisto en el mismo por parte de la VENDEDORA al COMPRADOR y
ei COMPRADOR a la VENDEDORA, se harén con ho menos de quince (15)
dfas de anticipacibn y por correo certificado con acuse de recibq,
saéﬁn 16 dispuesto anteriormente, o por teiégrafo con,cinca (5) dias
.. de aﬁticipacién a la direccidn de cualquiera de las partes segﬁn tal
ldirecci&n se consigna al final de este documento. En cualquier noti-
ficacidn que se haga personalmente‘a'una parte, la otra debéra firmar
un recibo de notificacién a la parte que notifica.

 18.' El COMPRADOR manifiesta que ha léido en su totalidad y con
cuidado»este contrato, que lo entiende y que est& conforme con el

"~ mismo.

Sah Juah, Puerto Rico, a de : de 1977.
COMPRADOR VENDEDORA
Por:

COMPRADOR Oficial Autorizado

DIRECCION Direccibn de Oficina Principal




ANEJO 2

LEA ESTE CONTRATO ANTES DE FIRMARLO. USTED TIENE DERECHO A UNA COPIA DEL
: MISMO, EXIJALA.

CONTRATO 'DE COMPRAVENTA SOBRZ PROPIEDAD HORIZONTAL

COMPRADOR ~ EDIFICIO
NOMBRE DEL CONYUGE 7 APARTAMENTO NUM.
, OCUPACION ' MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
DIRECCION: | |
SITIO DE TRABAJO | ~ TIPO DE APARTAMENTO

RESIDENCIA \ AREA DE APARTAMENTO

PRECIO DE VENTA

B

Mediante este contfato,kcelebrédo en el sitio y fecha que al ' -

final se indican entre la VENDEDCRA ' » , urbaniza-
dof y/0 constructor con licencia para operar segQn lo requiere la Ley
NGm. 130 del 13 de junio de 1967, éegﬁn enmendada, en adelante llaméda
"La Ley" y el COMPRADOR, cuyo nombre y‘circunstancias personéles se
indican en el epigrafe, han convenido este contrato de compraventa Qe
apartamento de propiedad horiZdntal en los siguientes té&rminos y bajo
las siguientes:
CLAUSULAS Y CONDICIONES
1. Lé VENDEDORA es duefia dé la parcela de terreno locali-

zada en . , Y se propone construir, o esté

en el proceso de construir, un edificio y/0 complejo de edificios qué
est@ (n) o estard (n) sujeto (s), junto>con el terreno en el cual
estl localizado, al R&gimen de Propiedad Horizontal establecido por
la Ley NGm. 104 del 26 de junio de 1958, segfin enmendada. Dicha

propiedad serd conocida como ' Y

est& localizada en NGm.

Solar , Uxbanizacién




Municipio _ - , Puerto Rico. El edificio y/0 complejo
Geedificios estari (n) situado en un solar de por con un
4rea aproximada de - ' | , cuya &rea, perimetro y ubicacibn

exacta resultan del plano de lotifi:acidn debidamente aprobado para este
proyecto por las autoridades gubernamentales correspondientes.

2. 'Dicho proyecto constaré& de unidades plénificadas

segln se describe a continuacibn:

Ademés el proyecto tendrd las siguientes 4reas comunes, faci-
lidades de recreacidn y comerciales o escuelas las cuales serén construi-

das por las personas que se indican a comninuacidn:

Facilidad B ' Seri Construida por:

_3. La VENDEDORA en,estekacto se obliga r compromete a
Qenderle al COMPRADOR y éste se obliga y compromete a comprarle a la
‘VENDEDORA la propiedad objeto de este contrato, en adelante,la‘unidad
de wvivienda.
(Descripcidn del apartamiento, situacidn, piezas
de que conste, puerta priﬁcipal de entrada y lugar
con el cual inmediatamente comunique, todo segGn el
plano aprobado por la Junta de Planificacién y/o
Adﬁ%nistracién de Reglamentos y Permisos, en adelante
ARPE) . ’
4, El porcentaje de participacidn que corresponde a dicho

apartamiento en los elementos comunes del inmueble es de .
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5. Los elementos comunes.cl inmueble seran aquellos especifi-
cados por la .Ley de Propiedad Horizontal, segfin 10s mismos ser&n deter-

minados y especificados en la Escritura Matriz sometiendo-el inmueble’ al

Régimen de la Propiedad Horizontal.

6. La VENDEDORA en este acto‘se‘obliga Yy compromete‘a qde
los elementos comunes esenciales para la seguridad, buen funcionamiento
y necesarios al adecuado uso del inmueble estén’terminados antes dé la
firma de la escritura de compraventa.

7. La VENDEDORA serd responsable y tendré la Administraéian
Interiné,para el mantenimiento de las &reas o elemeﬁtos comunes’del
inmueble hasta’tanto se cbnstituya la Junta de Directores del Cohseﬁq
de Titulares segln lo establece la Ley de Propiedad Horizontal.

8. Ei COMPRADOR’tiene conocimiento de que la unidad de
vivienda queda;é afectada a las servidumbres y restricciones de uso

impuestas por las Agencias del Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Yy el Gobierno Federal, y por compafiias de servicio plblico, ya sean

éstas pliblicas o privadas.

9. El1 COMPRADOR tiene derecho a examinar los planos y
especificaéiones de la unidad y‘de inspeccionar la unidad de vivienda
durénte la etapa de conStruccién y al finalizar ésta.
| 10. 1La VENDEDORA hace constar y el COMPRADOR acepta gque
los gabinetes y enseres eléctricos o de gas que ha escogido son /7
no son /7 iguales a los del apartamento modelo. |

11. E1 COMPRADOR tiene el derecho a aceptar o rehusar enseres
eléctricos. o de ggs.cbmo eduipo "standard" de la unidad de vivienda,

se estipula que el precio especifico en este contrato /7 incluye

/7 no incluye el siguiente equipo:
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. 12. La VENDEDORA se obliga y compromete en este acto %
que los enseres que estipule obtener el COMPRADOR estarén instalados
y listos para func;onar debidamente a la fecha en que el COMPRADOR
designe para elio.

13. En el precio de compraventa de la unidad de vivienda,

estd /7 incluido /7 no estd incluido el estacionamiento nfimero

, el cual sera /7 cubierto /7 descubierto. En caso
de que el precio de compraventa no incluya el estacibnamientp:

/7 El COMPRADOR podré adquirir dicho estacionamiento
mediante el pago de § . La VENDEDORA asegura que habié estaciéna-
miento diéponible por contar con igual nﬁmero de estacionamientos que -

de apartamientos.

Z:::7 El COMPRADOR podr& adquirir dicho estacionamiento que

le serd reservado hasta de ___ de | mediante

¥

elpago de $ .

La VENDEDORA no asegura que el COMPRADOR podr& adquirir un

. _estacionamiento con posterioridad s dicha fecha.

/7 E1 COMPRADCR podré& adquirir mediante el bago de § ‘
un estacionamiento de haber disponible alguno en’el momento de firmar
la Escritura de Compraventa ya que el nﬁmeroFde estécionamientq es
liﬁitado Yy no se asegura al COMPRAbOR que se le reservard uno.

l4. El precio de venta de la unidad de‘vivienda es de

y se desglosa como sigues

Monto de hipoteca $

Pronto pago requerido

Total

E1l COMPRADOR tendr& que sufragar los siguientes:

Gastos de cierre (estimados)

Gastos adelantados (estimados
para contribuciones, seguros, etc.)

Inversidn total aproximada

Los pagos se haran como sigue:

Pagos hechos con anterioridad a este
~acto




Pagados en este acto

A pagarse en

Al firmar escritura

15. A los fines de‘este contrato, el término "Pronto.Pago“
significa el’balance adeudado entre el precio de venta y la cantidad
a ser financiada o provista por el COMPRADOR.

‘16. El CQMPRADOR se compromete a entregar a la entidad
-financiera ante la cual se encuentre radicada su soiicitud de préstam0~
‘hipotecario, todos los documentos que le sean reqﬁeridos por &sta con
el fin de tramiiar su solicitud de préstamo.

17. La VENDEDORA /__/ se compromete / 7/ no se compromete

a gestionar el financiamiento hipotecario por el comprador, con

institucidén que hard el financiamiento

[4

hipotecario sujeto a un % de interés anual, En el caso de
‘que la, VENDEDORA no se comprometa‘con el comprador §‘gestionar el
financiamiento hipotecario é un tipo de interés estipulado, el comprador
conviene aceptar que el tipo de interés que afectard su hipoteca serd

el prevaleciente en el‘mercado al momento del otorgamiento del pagéré l
hipotecario y la‘esc:itura de hipoteca.

18, El riesgo de pérdida, robo o dafio de la propiedad

por concepto de fuego u otro accidente hasta el otorgamiento de las
escrituras de compraventa es asumido por la VENDEDORA y ser& de su
cargo cualquier seguro que'a tal efecto mantenga. |

| 19. Los ppsibles gastos de cierre, asi como los del tramite
hipotecario, se detallan en la forma estimada en el Anejo A que se une
y se hace‘formar parte de este contrato. El COMPRADOR recibir& de parte
de la VENDEDORA y de la institucidn financiera o bahco que concederé

ei préstémo a largo plazoﬁpara solventar el balance del precio de compra
segln aﬁtes expresado, un desglose final de los gastos de cierre con

cinco (5) dias de antelacibén a la firma de escrituras, de no recibirlo
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con esa antelgcién podra negarse a firmar las escrituras de compraventa.
La VENDEDORA Se compromete a gue lds téfminoé contenidos en ese desglose
no ser&n variados en forma alguna.

20. Tambidn se comprométekel COMPRADOR, albmoment6 de
firmar la Escritura de Compraventa para la adquisicién de la unidad'
de vivienda, a pagar la cantidad estipulada para el Fondo de Reserva
para mejoras, reparacibn y otros gastos de 1qs elemgntosvcomunes del
condominio y pagari asimismo todos los meses, la cantidad fijada para
cubrir’los gastos de mantenimiento de elementos o éreés comunes.

El urbanizador y/o constfuctor serd responsable mensualmente
de la cuota que corresponda a las unidades de vivienda no vendidas para
el mantgnimiento de ios elementos comunes del condominio.

21. El COMPRADOR se compromete é éompa:gcer en la’fecha,
sitio y hora designados por la VENDEDORA y a otorgar ante el notario
plblico design;do por la VENDEDORA la escritura de compfavénta e
hipoteca y el correspondiente pagaré a la orden delngcreedor hipotecario.
,wh‘En ése mismo acto la VENDED.RA ée compromete a certificar que la viviénda
objeto del contrato, esﬁé terminada conforme a los planos y entregara
al COMPRADOR la llave y permiso de uso de la‘vivienda. La feéha
designada paia la firma de las escrituras serd dentro de los diez y
ocho (18) meses desde la fecha en que se firmd este contrato, previa
notificacidén a tal efecto por correo certifiéado‘con acuse de recibo
con treinta (30) dfas de antelacibn. |

22. La VENDEDORA se obliga a entregar al COMPRADOR, libre
de costos, copia simple de las escrituras de compraventa e hipoteca,
dentro de los treinté (30) dias de otorgadasj?dn ia firma del VENDEDOR
Yy el notario ante quien se otorgd, de las especificaciones del aparta~)
miento, copia del Reglamento, sin incluir los anexos y suplementos,
una copia de la pbliza de sequro de titulo de primera hipoteca, si la
hubiere y una copia de la cancelacidn de gravémenes sobre la propiedad

gque hubiese constituido el constructor, antes de la compraventa, dentro

del mismo término. E1 COMPRADOR se compromete, a firmar un recibo para




uso de la VENDEDORA, a la entrega de estos documentos.

23, Las pontribuciones territoriales sobre el inmueble objeto
de este contrato, serén prorrateadas a la fecha de otorgamiento de las
escrituras, de tél manera que las peftenecientes al periodo anterior
a dicha fecha ser@n pagadas por la VENDEDORA y las correspondientes al
periodo posterior ser&n por cuenta del‘COMPRADOR.

24, La VENDEDORA ha ofrécido al COMPRAD@R una pdliza de

seguro de titulo mediante el pago de una prima adicional, a ser -

emitida por , asegurador autoriéédo
para hacer negocios en PuertokRico, y el COMPRADOR ha aceptagb [:::fA
rechazado /7 la misma.

25. La VENDEDCRA vendré@ obligada a reparar los defectos
@e construccidn, segln esﬁén”definidosven el Reglaﬁento, sin costo
~alguno para ei COMPRADOR siémpre y cuando Que su existencia sea notiﬁiﬁ_»
cada’a la VENDEDORA dentro del periodo que establéce el‘Reglamento;
En todo caso de defectos o‘vicios de construccibn, ia VENDEDORA serd&
responsable de los daflos y perjuicios que se causen al CDOMPRADOR por
razbn de los mismds,‘y también lo seré@ por falsa representacibén sobre
la unidad vendida.

26. En cuanto a los vicios o defectos, ya fueren ocultos
O aparentes, en los enseres o artefactos domésticos, eléctricos o'de
gas que se hayan vendidd como‘parte de la vivienda, los mismos tendrén
la garantia que ofrezcan sus respectivos,fabricantes. En caso de que
el fabricante no feéponda, intervendré la VENDEDORA y en Gltima instancia
responderi ésta ante’el COMPRADOR.

27. Toda querella Quefpor cualquier causa tenga el COMPRAbOR
Por - razbn de defectos en la construccibn de esta vivienda, podré
ser sometida al Departamento, o a su sucesora, de acuerdo con la Ley

Y su Reglamento.
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28. Mediante debida notificacifn a la VENDEDORA, el COMPRADOR
podra resolver este contrato en cualesquiera de los siéuientes casos:

| a) En cualquier momento que perciba que la unidad
que se est& construyendo o haya de entregéfsele
se diferencia en forma sustancial de la propuesta
unidad a base de la cualvél comprb, especificada
en este contrato.

b) Si al inspeccionar la vivienda ya construida, ;a
misma tiene défectos de construcecién ségﬁn defini-
'dos por Reglamento y si transcurriesen veinte (20)
dias desde que fue requerida la VENDEDORA a tal
fin sin'que &sta hubiere corregido o estuviere
corrigiendo dichos defectos en forma diiigente. |

c) Si transcurriese mé&s de 18 meses desd; la fecha
de este contrato sin qde la VENDEDORA esté en
posicién de otofgar la escritura final de compra-
venta, o se haya hecho entréga de la vivienda y del
permiso de uso.
d) Si se le notificara por el urbanizador y/o construc-
“tor, o por cualquier otra persona autbrizada,’que la
firma o institucidn medianté~la cual se framité
su soliciﬁud de préstamo hipotecarioydenegé la CQn—
cesibn del mismo o lo aprobd por una cantidad menor
a la solicitada en ei préstamo.
e) Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible
cumplir con los t&rminos del contrato.
29. Mediante debida notificacién al COMPRADOR{ la VENDEDORA
podré& resolver este contraio en cualesquieré de los Siguientes’casos:
a) Cuando el COMPRADOR no paga el pronto pago exigido

en el término establecido en la clfusula 14 de

este contrato a tal efecto,
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b) Cuando el COMPRADOR, sin causa justificada, se niega
_a firmar o no concurre a la firma de la Escritura

de Compraventa después de habérsele reqﬁeridé para
ello por‘la VENDEDORA por escrito en la forma Yy
términoé que en esteicontragg se seﬁaleh.‘

¢) Cuando él COMPRADOR‘notifica por escrito a la VENDE~-
DORA que no tieﬁe ihterés en segﬁir con los,trémités
de compra de la unidéd de vivienda. - -

’d)‘ Si por fuerza mayor o caso fortuiﬁo no fuesel
posible cumplir con'los‘términos del contraté.

30. En los casos de resolucidn ae este contrato a gque se
refieren los incisos (a), (b), (c), y (d) de la'cléusula nGmexo 28
de este‘contrato, se devolverédn al COMPRADOR sus depﬁsiﬁbs integramente.~

En 1;3 casés de resolucidn dé este contrato porJlas cauSas'a__n
que se refieren los incisos (é), (b}, y (c) de la é}éﬁéula nﬁmerb Zé
de este cbntrato Yy en cualquier otro caso de resolﬁéién en que ﬁe&ie
incumplimiento del COMPRADOR y nd hayé causa imputable a la VENDEDORA,
ésta podréd deducir y retenérzde los pagos efeqtuadoé por el COM%RADOR
sin necesidad de probar dafios, la cantidéd mé#ima de 2% del’precio |
de compraventa como pago total por los gastos incurridos.‘ .

3l. En caso de que el COMPRADOR o la VENDEDORA decida
resolver este contrato de acuerdo a las causas aqui estipuladaé, débaré
notificar su decisidn por éorreo certificado a la VENDEDO#A'O al
COMPRADOR segﬁn sea el caso, y expondri la causa de dicha resolucién.
Si la parte notificéda estd de acuerdo con la resolucibn propuesta,
la VENDEDORA proceder a devolver el depdsito del COMPRADOR y sus
intereses, de habe;los, y podr& retener la suma autorizada en esﬁe
contrato de acuerdo con y en estricto cumplimiento al procedimiento
establecide'para cuentas de reserva (escrow) en el Regiamento dentro

de los treinta (30) dias siguientes de haber recibido dicha notificacibn.
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32,.: Nada de lo expresado en este contrato serébinterpretado
como una renunc1a, -limitacién o restriccibdn por parte del COMPRADOR de
cualesqulera derechos de acuerdo al cbédigo ClVll de Puerto RlCQ (o}
cualquier otra ley.

33. Todé notificacién que no se haya previsto en algunas de
laé cliusulas de este contrato, de la VENDEDORA al COMPRADOR, o del
COMPRADOR a la VENDEDORA se har&n con no menos de quince (15) dias de
anticipacién por correo éertificadp con acuse de recibo o por telégrafo
con cinco (5) dias de antelacién a la'direccién de cualquiera de las
partes segﬁn tal dlrecclén se consigna al final de este docunento.

”De ser hecha la notlflcac16n personalmente, la parte notlfzcada deberé
firmar un recibo a la otra parte de haber recibido tal notificaci6n.
| 34. La VENDEbdRA tiene su cuenta de depbsito O reserva

(escrow account) en el BANCO

Todo pago que el COMPRADOR haga a la VENDEDORA mediante cheque.antes de

u'btorgarsé las‘escrituras de compraventa'deberé hacerse a la orden de la
VENDEDORA y de la 1nst1tuclon bancaria donde la VENDEDORA tlene su
cuenta de dep651to o reserva (escrow account).

En virtud de lo cual las partes firman este contrato en

Puerto Rico, hoy dia de
de 19 .
VENDEDORA . COMPRADOR
Por: PR |
Oficial Autorizado : | Direccidn
TNie

Direccibn Oficia® Principal Esposa o Co-Deudor

Firma Autorizada ' Direccibn .




ANEJO 3

LEA ESTE CONTRATO ANTES DE FIRMARLO. USTED TIENE DERECHO A UNA
- COPIA DEL MISMO. EXIJALA.

" CONTRATC UNIFORME DE COMPRAVENTA

COMPRADOR ; . URBANIZACION

NOMBRE DEL CONYUGE BLCQUE Y SOLAR
OCUPACION MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
DEL SOLAR
DIRECCION:
SITIO DE"- TRABAJO 3 : : TIPO DE CASA
RESIDENCIA MUNICIPIO

PRECIO DE VENTA

Mediante este contrato, celebrado en el sitio y fecha que al

final se indican entre la;VENDEDORA ' . urbani-
zador y/o constructor con licencia para operar segin lo requiere
la Ley Nfm. 130 del 13 de junio de 1967, segin enmendada, en
adelante llamada "La Ley" y el COMPRADOR, cuyo nombre y circuns-
tancias personales se indican en el epigrafe, han cénvenidb este
contrato de compraventé en los siguientes términos y bajo las
siguientes{
CLAUSULAS Y CONDICIONES

i. El inmueble objeto de este contrato es el solar arriba
indicado cuya &rea, perimetro y ubicacidn exacta resultan del
plano de lotificacidn debidamente aprobado para este proyecto
por las autoridades correspondientes; sobre dicho solar se ha
construido o se construird una casa del tipo arriba indicado,

la que cumple o cumpliré& con los planos y especificaciones




. _;_-’ ;
aprobadas por la Junta de Plgnificacidn Yy que cuenta o contari
con las siguientes facilidades:

Adem&s; la urbanizacifn o proyecto tendrf las siguientes |
&reas comunes, facilidades de recreo y comerciales o escuelas
las cuales serén contrufdas por las éersonas que se indican

a continuacidn:

Facilidad Serd construfda por

El solar estard libre de taludes, transformadores, terra-
plenes u'otras,irregularidades no contempladas en el plano salvo

las que se indican a continuacidn:

&

Si a la feché de la firma deila:escritura de compraventa,
el COMPRADOR comprobase que‘existen 0 aparecen taludes, trans-
formadores, terraplenes o cualesquiera otras irregularidades
dentro de su propiedad no contempladas en este contrato podrd
resolverlo por no haber cﬁmplido la VENDEDORA y &sta vendri ohlil.
gada a devolver en su totalidad el depésitq Yy sus intereses}:-ﬁ'
de haberlos.

2. E1 COMPRADOR tiene conocimiento de que la vivienda y
el solar objeto de este contrato quedardn afectos a servidumr
bres y restricciones de uso impuestaé por las agencias del Es-
£ado Libre Asociado de Puerto Rico y‘el Gobierno Federal y porx
compafifas de servicio pdblico, ya sean &stas pfiblicas o privadas.

3. E1l COMPRADOR en acuerdo con la VENDEDORA tendr§ dereého

a inspeccionar el inmueble.bbjeto de este contrato durante la

etapa de construccién de la vivienda y al finalizar la misma.
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4. El‘COMPRADORVtendré el derecho a aceptar o rehusar
enseres:eléctficos o de gas como equipo "standard", se estipula
que el precio especifico en estg'COntrato incluye: /7 no

incluye /7 el siguiente equipo: .

La VENDEDORA hace constar y el COMPRADOR‘acepta que los
gabinetes y enseres eléctricos o de gas que han escogido son /_/
no son /7 iguales a los de la casa modelo. |

' La VENDEDORA se obliga y compxomete en este acto a que lo;
enseres Que estipﬁle obtener el COMPRAbOR estardn instalados y
. listos para funcionar debidamente a la fecha qué el COM§RADOR

designe para ello.

5. El precio deicompraventa es de - .+ Y se
desglosa como sigue:

Monto de hipoteca ' '8

Prxonto pago requerido

Total

El COMPRADOR tendr8 que sufragar los siguientes:

Gastos de Cierre (Estimados)

Gastos adelantados -~ Estimados
(para contribuciones, seguros, etc.

Inversidn total aproximada

Los pagos se harin como sigue:

Pagos hechos con anterioridad a este
acto

Pagados en este acto

A pagarse en

Al firmar la escritura

"Balance a pagarse al firmar la
Escritura de Compraventa como
- producto de la hipoteca

Total a pagar



-
6. A los fines de este contrato, el término “Pronto Pago"
significa .el balance adeudado entre el precio de venta y la can-
tidad a ser financiada o provista por el COMPRADOR.
'7.° El COMPRADOR se comprémete a entregar a la entidad
financiera ante la cual se encuentre radicada su solicitud de
préstamo hipotecario, todos los documentos que le sean reqﬁeridos

por ésta con el fin de tramitar su solicitud de préstamo.

8. La VENDEDORA /~/ se compromete / / no se compromete

a gestionar el financiamiento hipotecario por el COMPRADOR, con

institucién que har& el financiamiento hipote-
cario sujeto a un % de interés anual. En el caso de queﬁ
la VENDEDORA~no se comprometa con el COMPRADOR a gestionar el
financiamiento hipotecario a un tipo de interés estipﬁlédo el
- COMPRADOR %onviene aceptaf que el ﬁipo de interés que afectaré
su hipoteca serd el pievaleciente en el mercado al momento del
. otorgamiento del pagaré hipotecario y la escritura de hipoteca.
9. El riesgo de pérdida, robo o dafio a la propiedad porw
concepto de fuego u otro accidente hasta el acto del cotorgamiento
de esc;itura de compraventa serd asumido por la VENDEDORA y éeré
- de su cargo cualguier seguro gue é tal efecto mantenga.

10. Los posibles gastos de cierre, asi cho los del tréamite
hipotecario, se detallan en la forma estimada en el Anejo A que
se ﬁne y se hace formar parte de este contrato. EL COMPRADOR
recibiri de parte de la VENDEDORA y de la institucidn financiera
o banco que conéederé el préstamo a 'largo plazo para solventar
el balance dél precio de compra segln antes expresado, un des-
glose final de los gastos de ciexrre con cinco (5) dias de ante-
lacidén a la firma de escrituras; de no recibirlo con esa ante-
lacidn podrd negarse a firmar las escrituras de compraventa.

La VENDEDORA se éomp;omete a‘que lds términos contenidos en

ese desglose no seran variados en forma alguna.
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~11. El COMPRADOR se compromete a comparecer en la fecha,

. sitio y hora designados por la VENDEDORA y a otorgar ante el

notario pﬁblico'designado por la VENDEDORA la escritura de
compraventa e hipoteca y el correspondiente pagaré a la orden

del acreedor hipotecario. En ese mismo acto laVENDEDORA se com-

promete a certificar que la vivienda objeto del contrato, est&

terminada conforme a los planos 'y entregari al COMPRADOR la llave
y el per@iso‘de uso de la vivienda.

La fecha designada para la firma de lés escrituras serd
dentro de los’diez y ocho (18) meses desde la fecha en qué se
firmb este contrato, previa notificacidn a tal efecto por correo;‘
certificado con acuse @e recibb con treinta (30) dias de.
antelacidn.

12; La VENDEDORA se obliga a entregar al COMPRADOR, libre
de costos copia simple de la escritura de compraventa ewhipoteca,
déntro de los treinta (30) dias ae otorgadas; copia de los planos,
especificaciones de la casa vendida, copia del Reglamento, sin
incluir los anexos y suplementos,una §0pia de la‘péliza de se-
guro‘de tiﬁulo de primera hipoteca, si la hubiere y una copia
de la cancelacidn de los’gravémenes sobre la propiedad que'hu?
biese constituido el cdnstrudnryantes de la compraventa, todo
- dentro del mismo término. EL COMPRADOR se compromete, a firmar
un recibo para ﬁso de la VENDEDORA, a la entrega de estos docu-
mentos.

13. La VENDEDORA ha ofrecido‘al COMPRADOR una pdliza de
seguro que proteje su £itulo de propiedad mediante el pago de

una prima adicional, a ser emitida por

asegurador autorizado para hacer negocios en Puerto Rico, y el

COMPRADOR ha aceptado /_/ rechazado /™7 la misma.




l4.VALas contribuciones territoriales sobre el inﬁuéble
objeto de:este contrato seran prorrateadas a la fecha de otorga-
-miento de las escrituras de tal manera que las pertenecientes
al periodo.anterior a dicha fecha serén pagadas por la VENDEDORA.
Las correspondientes al periodo posterior a dicha fecha serén
por cuenta del COMPRADOR.

15. La VENDEDORA vendrd obligada a feparar los defectos de
construccidn, seglin estén definidos en el Reglaﬁento; sin costo
alguno para el COMPRADOR siempre y cuando que su existencia sea
notificada a la VENDEDORA dentro del periodg que establece el
Reglamentd. | |

16. En cuanto a los vicios o defectos ya fueran ocultos o
apaﬁentes en los enseres o artefactoé domésticos, eléctriéos o
de gas que se hayan vendldo como parte de la v1v1enda, los mlsmos
tendran la garantia que ofrezcan sus respectlvos fabrlcantes.
‘En’caso,de que el fabricante no responda‘intervendré la \ENDEDORA
{y‘en filtima instancia responderé ééta ante el CSMPRADOR.

17. Mediante debida notificacién a la VENDEDORA, el COMPRADOR
podré resolver este con;rato enkcualesquiera de los siguientes
casos: H

a) En cualquier momento que perciba que la unidad que
se’esté construyendo o haya‘de entregirsele se di-
ferencia en modo sustancial}de la propuesta unidad,

a base de la cual &l comprd, especificada en este
cbnﬁrato. |

b) ‘Si'al'inspeccionar la vivienda ya construida, la
misma tiene defectos de construccidn segln definido
por el Reglamento, y si transcurren veinte (20) dias
desde que fue requerida la VENDEDORA a tal fin sin |

que hubiere corregido o estuviere corrigiendo dichos

defectos ep fogma diligenfe.




c)

e)

f)‘

7=
Sitranscurriese . mis de diez y ocho (18)'mese3'desde
la fecha de-esﬁe contrato sin que la VENDEDORA esté
en posicidn de otorgar la escritura final de compra-
Veﬁta o se haya hecho’entrega de la vivienda y el
permiso de uso.

En el caso previsto en la cliusula nfimero 1 de este
contraté.

Si se le notificara por el urbanizéaor y/b constructor,
o por cualquier otra pefsona‘autorizada, que la firma
o institucién mediante la cual se tramit6~su goli—d
citud de préstamo hipotecario denegbé la concesidn
del mismo o lo apr6b6 por una cantidad.menor,a lau
solicitada en el iréstamo.

Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posi-

* ble cumplir con los términos de este contrato. -

18. Mediante debida notificacidn al COMPRADOR, la VENDEDORA

podré resolver este contrato en cualquiera de 1os siguientes

.. casos:

a)

b)

c)

Cuando el COMPRADOR no paga.el pronto pago exigido
por este‘cdntrat6~en el término establecido en.la
cldusula 5 de este contrato a tal efecto.

cuando el COMPRADOR, sin causa justificada se niega

‘a firmar o no concurre a la firma de la Escritura de

Compraventa después de habérsele iequerido para ello
por la VENDEDORA por escrito en.la formé y términos
que en este contrato se sefialen.

Cuando ei'COMPRADOR notifica por escrito a la VENDEDORA
que no tiené interés en séguir con los tramites de

compra de la unidad de vivienda.
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d) Si por fuerza mayor o céso fortuito no fuese posible
| cumplir con los términds del contrato.
19. En los-casos de resolucidn de este contrato por las
causas en que se réquieren los incisos (a), (b)., (¢), (), ¥y (e)
'.de la'cléusula nfmero 17 de este contrato se le devolverédn al

COMPRADOR sus depdsitos integramente.

En los casos de reéolucién de este contrato por las causas
a que se refieren los incisos (a), (b) vy (c) de la clausula
nimero 18 de este contrato y en cualquier otro caso de resoluciéh R
en que medie incumplimiento del COMPRADOR y no haya céusa impu-.
table a la VENDEDORA, ésta pbdré;deducir y retener de los pagos
efectuados por el COMPRADOR sin necésidédde probar dafios, . la
cantidad méxima de 2% del precio de coﬁpiaventa’como pago total
por los gas?os incurridos.

20. En caso de que el COM?RADOR o la}VENDEDORA decida re-
solver este contréto de acuerdo a las‘caugas aqq§ éstipuladas,
ideberé notificar su decisién por correo certificado con acuse de
recibo a la VENDEDORA o al COMPRADOR segﬁnéea el caso, Yy expon-
dr& la causa de dicha resolucién; Si la parte notificada ésté
de acuerdo con la resolucidn propuesta, ia VENDEDORA procederéd
a devolver el depdsito del COMPRADOR y sus intereses, de haber-
los, y podra reténer la suma autdrizada eh este contrato de -
acuerdo con y en estricto.cumplimiento al procedimiento estable-
cido para cuentas de reserva (escrow) en el‘Reglamento dentro
de los treinta k?O) dias siguientes de haber recibido dicha
notificacién. |

| 21. Nada de lo expresado eh este cohtrato seré inﬁerpretado
como una renuncia, limitacidn o restriccién por parte del COMPRADOR
de cuélesquiera derechos de acuerdo al Ccddigo Civil de Puerto

Rico o cualguier otra ley.
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22. Toda notificacidn que no se haya previsto en algunas

de las cliusulas de este contrato de la VENDEDORA al COMPRADOR

o del COMPRADOR a la VENDEDORA, se hardn con no menos de guince
(15) dias dé anticipacibn por correo certificado con acuse de
recibo, o por telégrafo con cinco (5) dias de antelacidn a la
direccidn de cualquiera de las partes segﬁn tal direccién ée
consigna al final de este documento. .De ser hecha la notifi-
cacidn la parte notificada deberd firmar un recibo a la otra
parte de haber recibido tal notificacién.‘v

23. La VENDEDORMA tiene su cuenta de depbsito o reserva

(escrow account) en el BANCO , .. Todo

pago que el COMPﬁADOR\haga a la \ENDEDORA mediante cheque.antes
de oﬁorgarse las escrituras de compraventa deberd haceréé a la
orden de la VENDEDORA y dela insti£ucién bancaria donde la
VENDEDORA tiene su cuenta de depbsito o reserva (escrow account);

EN VIRTUD DE LO CUAL las partes firman este-.contrato en

, Puerto Rico, hoy dia de de 19 .
VENDEDORA ‘ ‘ COMPRADOR
Pox:
Oficial Autorizado 7 ' Direccidn
Direccidn de Oficina Principal Esposa o Co-Deudor

Firma Autorizada » Direccidn




ANEJO 4
CONTRATO DE CUENTA DE DEPOSITO O RESERVA

(Escrow Agreement)

OTPTORGAMIENTDO

Comparecen DE UNA PARTE: El BANCO

una institucifén bancaria o de ahorros incorporada bajo las leyes

de » con oficina principal en .
representado en este acto por ' ' - que
ocupa el cargo de ‘ ~ mayor de edad,

de estado civil - . ¥ residente de o,

Puerto Rico, y DE LA OTRA PARTE: LA VENDEDORA

., un urbanizador y/o constructor con licencia

para operar segfin lq_requie;e"la Ley Nfm. 130 del 13 de junio

de 1967, segfin enmendada, representada en este acto por

, que ocupa el cargo de

, mayor de edad, de estado civil ‘ S,

¥ residente de , " Puerto Rico, y

- acuerdan otorgar él siguiente COntrato de Reserva Especial o
Depbsito (Escrow Agréement)fbajo las siguientes:
| CLAUSﬁﬁAS Y CONDICIONES
l. ILa VENDEDORA: ha ﬁe‘cibido de los futuros COMPRADORES
de los §olares Y unidades~de vivienda (o} apartaméntos del pro-’

yecto ' , clertas canti-

dades de dinero como depésito. Estas cantidades de dihero dadas
como depbsito serén reteﬁidas por la VENDEDORA Segﬁn se dispone
mis adelante hasta el momento de la firma de las escrituras de
compraventa e hipoteca o hasta que el contrato de opcifn o el
contrato de compravanta otorgado entre la VENDEDORA y el COMPRAw

DOR ‘sea resuelto de acuerdo con sus propios términos.
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denh:o se incluyé Yy se hace formar parte de este Con-
trato una lista con los nombres de los COMPRADOﬁES, las‘res- 5
pectivas cantidades de dinero dadas enydepésitb, el blogue y
niimero de lote del solar, la unidad‘dé vivienda COrre9p6n—
: diente o el nﬁmefo del‘apartaﬁiento. El total de las canti-

dades de dinerq depositadas por los COMPRADORES con la VENDE~

DORA hasta la fecha de este otorgamiento es de

2. La VENDEDORA entrega en este acto a EL BANCO y &ste

recibe dicha cantidad de ' | » para ser

retenida en una cuenta especial de reserva (escrow) por el
BANCO sujeta a los términos de este contrato. La VENDEDORA
“entregar§ al BANCO, cada diez dfas (10) laboraﬁles. las can-
tidadegfde dinero entregadas‘para depésito por nue;os COMPRA-~
DORES y una lista.con los nomb?es dellos,CO@PRADORES. el blo-
que y nfimero de lote de solar, la unidad de vivienda corres-
pondiente o el n@imero del apartamiento y la cantidad de dinero
que pertenece a cada COMPRADOR. EI1 BAﬁCO a su vez las deposi-
' taré en la cuenta especial de reserv; ( escrow).

3. Las éahtidades de dinero asi depositadas y sus in£e~
reses, de haberios, serén propiedad de los COMPRADORES hasta
que se firmen las escrituras de compraventa e hipoteca del éo;
lar y unidéd de inienda'o del apartamiento comprado o se re-
sue;va el 6bﬁtrato de opcibn o de compraventa otorgado entre
la VENDEDORA ¥y el COMPRADOR de écuerdo a sus términos.

4. La VENDEDORA acuercda con el BANCO y &ste se obliga
a que sblo podrd disponerse cde las‘dantidades de dinero depo-
sitadas bajo este contrato de acuerdo con los términos del
contrato de opcibn o de compraventa otorgaco ehtre la VENDEDORA

v el COMPRADOR, en estricto cumplimiento con el Reglamento para

Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo en el
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Negocio de la Conatruccién de Vivienda Privada en Puértp Rico,
promulgado bajb ia Ley 130, supra, en adelante el Reglamento,
para sef acreditadas dichas canﬁidades y sus intereses, de ha-~
~berlos, al precio de venta a ser pagado por el COMPRADOR 31
momento de la‘fifma devlas escrituras de compraventa e hipoteca
o a disponefsé de dichos’dineros de acuerdo al contrato de op-
¢cibn o de compraventa'en caso.de que se resuelva éste.

5. Para impleménﬁar lo acordado en la cliusula anterior,
se seguiri el siguienté procedimiento:

A. La VENDEDORA enviard al BANCO cada diez (10) dfas -
laborables o antes, de ser necesario, por}correo certificado
uné lista de los casos‘en gue las esérituras de compraventa-e
hipoteca han sido firmadas, identificando dichas esqriturgs
por su nﬁéeré, nombre éel notario, fecha y sitio de dforgamiento”
y nombre y direccién de las}partes firmantes. Esta lista in-
dicard adem&s el nombre del COMPRADOR, direccién de éste, nom-
bre dél proyecto, el bloque y nfmero de lote o nfimero del‘apar—
tamiento y 1la cantidad;del depbsito y/o pronto pago. E1 BANCO
procederi a acreditar a la cuénta~qué tenga la VENDEDORA en
dicho BANCO las canﬁidades cofrespondientes cuando el BANCO
haya recibido la lista antes mencionada‘y un certificado del
agente principal défla‘VENDEDORA donde se certifique que una
cantidad igual a la ¢¢rrespondiente a los depésitds Y a sus
intereses, de‘haberlos, Yy prontos pagos que se indican en la
lista ha sido ;éjudicéda al precio de compra de la correspon-
dienfe unidad de vivienda mencionada en dicha lista;

'B. La VENDEDORA enviari cada diez (10) dfas laborables
al BANCO por correo certificado una notificacién de los contra-
tos de opcibn o de compraventa que hayan'sido :esueltos. ‘La
notificacién indicari el nombre del COMPRADOR, su direccién,

el nombre del proyecto, bloque y nfimero de lote o nfimero del
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apartamiento, la cantidad del depésito, Y la cantidad a'set
retenida por la VENDEDORA de acuerdo al contrato de ésta y
el COMPRADOR y de acuerdo al Reglamento;'diché notificacién
contendr4 una'ordeﬁ de parte de lé‘VENDEDORA al BANCO para
que entregue al COMPRADOR de que se le ha entregado una cérta
por lé VENDEDCRA, para que el BANCO le devuel?a su parte del
depésito'y sus intereses, de haberlos. Tan pronto el BANCO
reciba dicha notificacibén y los recibos correspondientes, pro-
cederd a acreditar en la cuénta qué tenga la VENDEDORA en - )
dicho BANCO las cantidadés que le corresponden.

6. Lé VENDEDORA y el BANCO se 6bligan Yy se compromete;'
. a no retirar ningﬁna cantidad de dinero de esta‘cuénta de re-
serva especial o depééité a menos que no ‘sea bajo ias cliusu-~
las y gondicionés.contenidas én este contrato.

7. El BANCO enviaré mensua;ﬁente a la VENDEDCRA y al
‘ Departamehto de Asuntos del Consumidor por -correo certificado
un estado de cuenté de cualesquiera cantidaées de dinero, que
se‘mantengah en esta cuenta de reserva especial o depbsito
(escréw).

| POR TODO LO CUAL
Las partes firman este contrato después de haber lefdo

todas sus partes.

En ,‘Puerto Rico, a de
de 19 .
Banco o Institucifn de Ahorro LA VENDEDORA
POR: POR:
Oficial Autorizado : Oficial Autorizado

Direccibn de Oficina Principzl Direccibén de Oficina Principal
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ANEJO 5
CONTRATO DE CUENTA DE RESERVA O DEPOSITO

PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
(Escrow Agreement)

OTORGAMIENTO

Comparecen DE UNA PARTE: El BANCO .

una institucién bancaria o de ahorros incorporada bajo las le~

yes de ‘ , con oficina principal en

, representado en este acto

por ‘ , Que ocupa el cargo de

, mayor de edad, de estado civil

, Y residente de » Puerto Rico

y DB LA OTRA PARTE: LA VENDEDCRA -

un urbanizador y/o cdnstructor con licencia para operar segln lo

requiere la Ley 130 del 13 de junio de 1967 gegﬁn enmendada, re-

presentada en este acto por ' _ _ ~ .
que ocupa el cargo de e . .
mayor de edad, de estado civil . Y residente de

, Puerto Rico, y acuerdan el

‘siguiente-Contrato de Reserva Especial o Depbsito ( Escrow
Agreenment) bajo las siguientes:
CLAUSULAS Y CONDICIONES

1. Que la VENDEDORA ha recibido de los COMPRADORES de los

apartamientos del proyecto , orga-
nizado bajo el R&gimen de Propiedad Horizqntal, cieftas canti-
dades de dinero como depésito para la Reserva de Gastos para .

el Maptenimiéhto de los elementos comunes de dicho condominio.
Estas cantidadés de dinero serén retenidas por la VENDEDORA se-
gln se dispone mis adélante hasta que'se constituya la Junta

de Directores delyConSejo'de Titulares, en adelante la Junta

de Directores, de acuerdo a la Ley sobre Régimen de Propiedéd
Horizontal, Ley Nfim. 104 de 26 de junio de 1958, segfn enmendada,

en adelanmte Ley de Propiedad Horizontal, y su Reglamento.’
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wiyartn se Lrclkaye 'y st Tece furner perte de este con-
trato una lista con los nombres de ios COMPRADORES, nfmero
de escritura, fecha y notario autorizante y las respectivas
cantidades de dinero dadas paré reserva éspecial; nombre del
edificio nfinero del apartamiento. E1 total de las cantiéades
de dinero depositadas pot los COMPRADORES con la VENDEDORA

hasta la fecha de este otorgamiento es de

2. La VENDEDORA entrega en este acto a E1 BANCO y éste

recibe dicha cantidad de , para ser re- -
 tenida en una cuenta especial de depégito (escrow) por EL
BANCO sujeta a los términos de este contrato.

La VENDEDORA entregari al EANCO éada diez (10) dfas labo-
rables las cantidades de dinero entreéadasben concepto de re-
serVa pa?alel Fondo de Reserva de Gaéfos para Manténimiento
dellcondomiﬁio por nuevos COMPRADORES‘y entregar$ c;n estos
- depbsitos al BANCO una lista con los ﬂombresvge cada COMPRADOR,
el nowbre del edificio, nmero del apartamientd correspondiente
y ia cantidad de dinero qué ha‘entregado cada COMPRADOR. E1
BANCO a su vezkdepositaré dichas cant;dades en la‘cuenta espe-
cial de reserva (escrow);h

3. Las cantidades de.dihero asf depositadas seguirén
-.siendo propiedad de los COMPRADORES hasté que sekconstituya
ovnombre la Junta de Directores Y sean entregadas a é&sta.

4. La VENDEDORA acuerda con el BANCO y &ste se obliga
a qug.solo psdr& disponerse de las cantidades de dinero depo-
éiﬁadas‘bajo este contrato de acuerdo con los términos del
miémo yven cumplimiento con el‘Reglaménto para Regular las
Distintas Actividades que se llevan a cabo en el Negocio de
la Construccidn de Vivienda Privada en Puerto Rico, promulgado
bajo la Ley Nfim. 130, supré,‘para éer entregadas dichas canti-

dades a ‘la Junta de Directores tan pr¢nto ésta quede consti-

tufda de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, y su Reglamento.
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5. 'Para imple@entax lo anterior se seguird el siguiente
procedimiento:

A. Al constituirse_la Junta de Directores, la
VENDEﬁORA enviar§ por corred certificado éon acuse de re-
cibo al BANCO los nombres de las personas que la-compénen,’
constancia de su constitucién, nombre del edificio, una re-
lacién de loﬁ nombres de los COMPRADORES y nfmero de los
apartam#entos vendidos en ese edificio. Enviard asimismo
por correo certificado con acuse de recibo una carta al
BANCO con copia a la Junta de Directores-autorizéndole'é
entregar a,dicha Junta las cantidades de dinero de reserva'
para el Fondo de Reserva de Gastos para mantenimieﬁtO’dél
condominio. El1 BANCO se;compxomete a sﬁ vez a en;regar a
la prgsentacién de dicha carta por la Junta de Directores
las mincionadas cantidades.

6. E1 BANCO enviard mensualmenée por correo certificado
a la VENDEDORA y al Departamento de Asuntos del COnsumidor;
un estado de cuenta‘de cualesquiera cantidacdes de dinero,
que se tengan en esta cuenta especial o de depSsito (escrow).
POR TODO LO CUAL |
Las partes firman este contrato después de haber lefdo

todas sus partes.

En ,. Puerto Rico, a ce
de 19 .
BANCO o Institucibén de Ahorros LA VENDEDORA
Porx: por:
Oficial Autorizado ‘ Oficial Autorizado

Direccitn Oficina Principal Direccibén Oficina Principal

T T IN ET  E  UERS e
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