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Aprobado:  Pedro R. Vizquez
REGLAMENTO PARA LA DETERMINACION DE Secretario de Estado

LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE
LAS ESTACIONES DE GASOLINA ;Qubkgakjgictp/éLanﬂ;w

..............................................

Secretaria Auxiliar de Estado

ASUNTO: Establecer los criterios a base de los cuales se
deberi determinar los c&nones de arrendamiento de
las estaciones de venta de gasolina al detal y los
criterios que el Departamento de Asuntos del Consu-
midor utilizari para la fijacién de los cénones de
arrendamiento de las mismas.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Debido a que la industria de la gasolina es de vital impor-
tancia para un gran nGmero de actividades ptblicas y privadas,
cualquier situacién o préctica perjudicial a su estabilidad afec-
taria peligrosamente a un amplio sector del pais que depende de
la misma para su funcionamiento. Consciente de esta situacién,
nuestra Asamblea Legislativa se tombé la iniciativa de declarar 1la
industria de la gasolina en todas sus facetas como una revestida
de interés pGblico mediante la aprobacidén de la Ley NGm. 73 del
23 de junio de 1978, la cual establece unos criterios generales
para el ordenamiento de dicha industria.

Dicha ley (en su articulo 4, inciso e) ordené especificamente
al Departamento de Asuntos del Consumidor promulgar los reglamentos
necesarios para la fijacién de los alquileres de los negocios de
gasolina conforme a la autoridad conferidale en la Ley 464 de 25 de
abril de 1946, segGin enmendada, conocida como la Ley de Alcuileres
Razonables.

La Ley 156 del 20 de julio de 1979 enmienda la Ley 73, supra,
a los efectos de que el Departamento de Asuntos del Consumidor regla-
mentaria la fijacién de alquileres de los negocios de venta de gaso-
lina al detal y los derechos y obligaciones entre las partes, con-
forme al poder de reglamentacidén conferidole en la Ley 5 del 23 de
abril de 1973, segln enmendada.

El presente reglamento tiene como propbsito establecer los
criterios a base de los cuales se deberid determinar los cénones de
arrendamiento de las estaciones de venta de gasolina al detal y los
criterios que el Departamento utilizari para la fijacién de los
canones de arrendamiento de las mismas. -

ARTICULO 1 - AUTORIDAD

Este reglamento se adopta y promulga de acuerdo con los
poderes conferidos al Secretario del Departamento de Asuntos del
Consumidor, por virtud de la Ley NGm. 73 del 23 de junio de 1978,
Ley NGm. 155 del 20 de julio de 1979, Ley NaGm. 156 del 20 de julio
de 1979 y de la Ley Nim. 5 del 23 de abril de 1973, segGn enmendada.

ARTICULO 2 - DEFINICIONES

A los fines de este reglamento, los siguientes términos y
frases tendrén el significado que a continuacién se expresa:

ARRENDADOR ==-=-==-ommmmmmmm e e Significa la parte que se
‘ obliga a ceder el uso y dis-
frute de una estacién de venta
de gasolina al detal, o un solar
especificamente destinado a este
uso por las partes, por un tiempo
determinado y un precio cierto.
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CANON ANTERIOR

CONTRIBUCIONES---=c-memmecm e

DEPARTAMENTO

DEPRECIACION ~--eemm-mme——m e mmmem

Significa la parte que adquiere
el derecho de usar y disfrutar

de una estacién de venta de
gasolina al detal, o un solar
especificamente destinado a este
uso por las partes, por un tiempo
determinado y precio cierto.

Significa el canon de arrenda-
miento que haya estado vigente
durante el periodo de doce (12) -
meses que precede a la fecha de
vigencia propuesta para el nuevo
canon de arrendamiento.

Significa las contribuciones
sobre la propiedad inmueble
determinadas o pagadas por la
parte arrendadora durante el
afio contributivo anterior a la
fecha de vigencia propuesta
para el nuevo canon de arrenda-
miento.

Significa. el Departamento de
Asuntos del Consumidor.

Significa el monto de la depre-
ciacién sobre la propiedad atri-

‘buible a la estacibén durante el

GASOLINA

MANTENIMIENTO DE
EQUIPO

ESTACION DE VENTA DE
GASOLINA AL DETAL

afio de contabilidad anterior a
la fecha de vigencia propuesta
para el nuevo canon de arrenda-
miento. Para efectos de este
reglamento la depreciaciédn deberé
ser computada de acuerdo a préc-
ticas generalmente aceptadas en
la contabilidad y que hayan sido
histbérica y consistentemente
utilizadas por el arrendador en
los cinco afios anteriores al
cébmputo.

Significa, incluye y abarca gaso-
lina, bencina, nafta y cualquier
otro liquido preparado, anunciado,
ofrecido para la venta, vendido
para la generacién de la fuerza o
energia necesaria para larpropul-
sién de vehiculos de motor inclu-
yendo cualquier producto obtenido
mediante la mezcla de uno o mis
derivados del petrb6leo, o de gas
natural o de cualquier otro ori-
gen si el producto resultante es
capaz del mismo uso.

Significa el gasto de manteni-
miento incurrido o pagado por

el arrendador en la conservacién
del equipo disponible en la esta-
cién durante el afio de contabili-
dad anterior.

Significa e incluye cualquier esta-
blecimiento o lugar de negocio donde
se venda al detal gasolina y/o
cualquier otro combustible para
vehiculos de motor y estos se entre-

uen mediante el depbésito de los mis-
%os dentro de fos tgnques e los

vehiculos de motor.




- VALOR DE MERCADO

DE LA PROPIEDAD ----------cmmeeo- Significa valor atribuible a la
propiedad de acuerdo a las préc-
ticas de valoracién generalmente
aceptadas. Cuando existan esti-
mados conflictivos del valor de
la propiedad se utilizar4 el re-
sultado de la valoracién efec-
tuada por este Departamento.

ARTICULO 3 - ALCANCE Y APLICACION

Este reglamento seri aplicable a todos los contratos de arren-
damiento de estaciones de venta de gasolina al detal o de solares
especificamente destinados a este uso por las partes, y vendrén -
obligados a regirse por lo dispuesto en él aquellas personas, natu-

rales o juridicas, que sean parte arrendadora o arrendataria en los
mismos.

ARTICULO 4 - INSCRIPCION

A. Dentro de los préximos treinta (30) dias de entrar en
vigor este reglamento todo arrendador vendré& obligado
a inscribir en este Departamento cada una de las esta-

ciones 'de venta de gasolina al detal que tenga en el
mercado de alquileres.

En el caso de las estaciones de gasolina que se esta-
blezcan en el futuro, dicha inscripcién deberd hacerse
dentro de los primeros treinta (30) dfas de haber sido
arrendada por primera vez.

B. Este Departamento podr& requerir que, junto a la inscrip-
cibén o con posterioridad a la misma, la parte arrendadora
someta cualquier otra informacién que se estime pertinente
y Gtil para el descargo de sus funciones y para la mis

justa y eficaz implementacién de los dispuesto en este
reglamento.

C. En el caso de que una estacién de gasolina previamente
inscrita cese operaciones permanentemente deberi notifi-
carlo a este Departamento a los fines de que se cancele
‘dicha inscripecién. La notificacién deberi hacerse dentro
de un término de treinta (30) dias contados desde el
momento en que dicha accién se hubiera tomado.

ARTICULO 5 - DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon de arrendamiento de una estacién de gasolina seré
establecido entre arrendador y arrendatario, tomando en conside-
racién los criterios que a continuacién se enumeran y cualquier
limitacibén establecida en este reglamento:

1. El monto de la inversién realizada por el arrendador
en el terreno y/o edificio.

2. El valor en el mercado de la propiedad objeto de
arrendamiento.

3. El monto de las contribuciones sobre la propiedad.

4. Los gastos de mantenimiento del equipo incurridos
por el arrendador.
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5. E1 canon de arrendamiento anterior.

6. El volumen promedio de ventas de galonés de gasolina
‘ de la estacibn, durante los doce (12) meses que pre-

ceden la fecha de vigencia propuesta para el nuevo
canon de arrendamiento. -

7. El ingreso neto de la operacién de la estaciébn obtenido
por el arrendatario.

ARTICULO 6 - PETICION DE FIJACION DEL CANON

Cuando las partes, luego de una negociacién, no pueden llegar
a un acuerdo en cuanto al monto del canon de arrendamiento, cual-
quiera de ellas podra radicar ante este Departamento una peticibn

para que se determine y fije el mismo, con notificacién a la otra
parte.

A. Término para radicar

La peticibn para que este Departamento determine y
fije el canon de arrendamiento debera radicarse dentro
de los tres (3) meses que anteceden la fecha de venci-
miento del contrato existente entre las partes o dentro
de los tres (3) meses posteriores a su vencimiento.

B. Contenido de peticién

Toda peticién de fijacién de canon de arrendamiento
a ser radicada en este Departamento deberi venir acom-
pafiada de la siguiente informacién:

a) Canon actual y el término durante el cual ha
estado vigente.

b) Canon sugerido por la parte que radica la
peticiébn.

c) Resumen de la negociacién efectuada; expre-

sdndose las propuestas y objeciones levantadas
por ambas partes.

d) Toda aquella informacién y documentos perti-
nentes que arrojen luz sobre los criterios a
ser tomados en consideracién para establecer
la renta seglin estos fueron sefialados en el
articulo 5.

ARTICULO 7 - FIJACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO
Para la determinacién del canon de arrendamiento, este Depar-
tamento utilizara la siguiente férmula:
CF = F (CE)
CE

CoO + .06 (VMP)
Cco

D + TX + M




Las variables utilizadas en la anterior férmula tendrén el
significado que a continuacibn se sefiala:

CF - Canon fijado por este Departamento
F - Factor de ajuste
CE - Canon Estimado
- CO0 - Costo de Ocupacién
D - Depreciacién de la propiedad
IX - Contribuciones sobre la propiedad inmueble

M - Gastos de mantenimiento del equipo
VMP - Valor en el mercado de la propiedad

El canon de arrendamiento a ser fijado (CF) por este Departa-
mento seré el resultado del canon estimado (CE) multiplicado por el
factor de ajuste (F) el cual se basari en los criterios establecidos
en el articulo 5 de este reglamento y podrad fluctuar entre quince por
ciento (15%) y menos quince por ciento (-15%) del canon estimado (CE)
de acuerdo a los criterios antes mencionados.

El canon estimado (CE) ser& la suma del costo de ocupacibn
(C) més el seis por ciento (6%) del valor en el mercado de la
propiedad (VMP).

El costo de ocupacibébn (CO) seri la suma de la depreciacién de
la propiedad (D), més las contribuciones sobre la propiedad inmue-
ble (TX) y los gastos de mantenimiento y equipo (M).

ARTICULO 8 - PROCEDIMIENTO A SEGUIRSE EN ESTE DEPARTAMENTO
PARA LA DETERMINACION DEL CANON

A. Una vez radicada una peticién de fijacibén de renta, este
Departamento deber& emitir una resolucibén fijando el
canon de arrendamiento aplicable dentro de un término que
no excederid de dos (2) meses, disponiéndose que dicho tér-
mino no empezari a contar hasta tanto la informacién reque-
rida en virtud de este reglamento sea sometida por las
partes.

B. Una vez radicada una peticidén de fijacibén ante este
Departamento y hasta tanto se determine y fije el canon
de arrendamiento quedari en vigor el canon anterior.

ARTICULO 9 - EFECTOS DE LA FIJACION DE CANONES. QUE HAGA ESTE
DEPARTAMENTO

A. La determinacién y fijacién del canon de arrendamiento
de una estacién de gasolina surtiri efectos retroacti-
vos a partir de la fecha de radicacién de la peticién
de fijacibén, disponiéndose que el cobro de la renta
retroactiva deberi ser hecho de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 11, inciso (B).




ARTICULO

Una vez este Departamento ha determinado y fijado
el canon de arrendamiento m&ximo para una estacién
de gasolina, dicha determinacién quedari en efecto
atn durante el proceso de su reconsideracién o de
su revisién ante los tribunales.

Una vez este Departamento ha determinado y fijado.

el canon de arrendamiento para una estacién de gaso-
lina, éste se convertiri en el canon de arrendamiento
vigente por los siguientes cuatro (4) afios y las partes
no podrén variarlo sin solicitar una nueva determinacibn
y fijacién. Cualquiera de las partes podra solicitar

una nueva determinacién y fijacién de canon de arrenda-
miento dentro del periodo de cuatro (4) afios cuando pueda
demostrar un cambio sustancial en alguno de los elementos

que componen la férmula de fijacién establecida en el
articulo 7.

10 - LIMITACIONES AL COMPUTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

En ningGn momento el canon de arrendamiento a cobrarse
por una estacidn de venta de gasolina excederi el diez
por ciento (10%) del valor en el mercado de la estacidn

- a ser arrendada, disponiéndose que esta limitacién apli-

ARTICULO

card tanto a cénones acordados entre las partes como a
cénones fijados por el Departamento.

En ningln momento el canon de arrendamiento fijado por
este Departamento y a ser cobrado a una estacién de venta
de gasolina podr4 ser menor al promedio de los cénones
cobrados durante los doce (12) meses anteriores a la
fecha de vencimiento del contrato anterior.

11 - AJUSTES

A.

Ajustes en el Canon Fijado

Cuando el canon acordado entre las partes o fijado
por este Departamento excediere en un cincuenta por
ciento (50%) el canon anterior, el arrendador vendri
obligado a prorratear dicho aumento durante dos (2) afios.

El canon fijado para el primer afio seri la suma del
canon anterior m&s el cincuenta por ciento (50%) del
aumento. El canon fijado para el segundo afio seri la
suma del canon fijado para el primer afio mds el rema-
nente cincuenta por ciento (50%) del aumento.




B. Prorrateo del Efecto de 1la Renta Retroactiva

Cuando el canon determinado y fijado por este
Departamento resultare mayor que el canon vigente,
el efecto de la imposicién retroactiva del canon de
arrendamiento fijado deber& ser prorrateado sumando
las diferencias acumuladas y pagando una 1/6 parte
de la misma en cada uno de los seis (6) meses
siguientes a la determinacién.

ARTICULO 12 - CONTRATOS VIGENTES

Lso contratos existentes al momento de entrar en vigor
este reglamento serén respetados.

L.a consideracién de los criterios aquf establecidos para el
cémputo de los cénones a cobrarse a una estacién de gasolina ser4
obligatoria para la determinacién de renta de cualquier contrato

que luego de entrar en vigor este reglamento sea renovado, prorrogado,
enmendado o perfeccionado.

ARTICULO 13 - IMPLEMENTACION

Al implementar las disposiciones de este reglamento el
Secretarrio podré emplear todos los poderes y facultades que le
confiere la Ley Ntm. 5 del 23 de abril de 1972, segn enmendada.

ARTICULO 14 - PENALIDADES

La persona que viole cualesquiera articulos y/o disposiciones
del presente reglamento, incumpla cualquier obligacién que el mismo
le impone o deje de cumplir cualquier orden emitida por el Secretario
de este Departamento en virtud de lo dispuesto en este reglamento
estari expuesta a las penalidades y sanciones administrativas dis-
puestas en la Ley NGm. 5 del 23 de abril de 1973, segGn enmendada.

ARTICULOblS - SEPARABILIDAD DE LAS DISPOSICIONES DE ESTE
REGLAMENTO

Si cualquier parte, articulo, parrafo, disposicién o cliusula
de este reglamento fuera declarada inconstitucional, por un tribu-
nal con jurisdiccién, la sentencia a tal efecto dictada no afectari
ni invalidar4d el resto de este reglamento, sino que su efecto que-
daréd limitado a la parte, articulo, pirrafo, disposicién o cliusula
que hubiere sido declarada inconstitucional.

“ARTICULO 16 - DISCREPANCIAS ENTRE EL TEXTO EN ESPANOL Y EL
TEXTO EN INGLES

En caso de discrepancias entre el texto en Espafiol y el texto
en Inglés de este reglamento, prevalecerd el texto en Espafiol.

!




ARTICULO 17 - VIGENCIA

, Este reglamento entraréd en vigor treinta (30) dias después
de su radicacién en la Oficina del Secretario de Estado de acuerdo
con la Ley NGm. 5 del 23 de abril de 1973, seglin enmendada.

El original y dos (2) copias de este reglamento y su traduc-'
cibn al inglés y dos (2) copias del mismo han sido radicados en la
Oficina del Secretario de Estado, segGn lo dispuesto por la Ley
NGm. 112 del 30 de junio de 1957, segln enmendada.
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HECTOR RICARDO RAMOS DIAZ
SECRETARIO
Aprobado en: 25 de marzo de 1981
Radicado en: 25 de marzo de 1981

Efectivo en: 24 de abril de 1981
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